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Strokovne podlage s podrocja poselitve se pripravljajo za potrebe utemeljevanj Siritev in razvoja posameznih naselij.
Naloga predstavlja izhodis¢e za dolocitev ureditvenih obmocdij naselij (UON) in obmodij za dolgorocni razvoj naselij
(ODRN). Kljucni cilji te podlage so:

- analizirati stanje,
- analizirati trende,
- analizirati moZnosti,
- ugotoviti potenciale in potrebe naselja.
Naloga je pripravljena na nivoju ob¢ine.
Za vse izracune meja naselja pomeni meja naselja po registru prostorskih enote (RPE 2022).

Za opisne prikaze se kot meja naselja uporablja meja strnjenega naselja oz. meja vseh stavbnih zemljis¢ (brez stavbnih
zemljis¢ razprsene poselitve) dolocena po veljavnem OPN. Naloga obravnava naselja in ne obravnava odprtega prostora.

Izdelava strokovnih podlag za poselitev narekuje interdisciplinarno delo tako na terenu kakor tudi kasneje pri kabinetni
obdelavi podatkov, katere produkt je v nadaljevanju pripravljeno gradivo, ki bo osnova za izdelavo kakovostnih
predlogov in resitev za izdelavo sprememb obcinskega prostorskega nacrta.

Za pripravo strokovnih podlag za poselitev sta bili uporabljeni dve metodi dela: opisna in grafi¢na metoda raziskovalnega
dela. Opisna metoda je najprimernejsa predvsem za pripravo dela gradiva, ki podaja analizo stanja in teZzenj, vendar pa
je ravno tako pomembna pri analizi pridobljenih rezultatov iz graficne metode dela. Opisna metoda je vezana tako na
naravoslovje in druzboslovje kot zgodovinopisje, ki so uporabljeni kot sredstva za opazovanje in opisovanje
opredeljenega problema in predmeta naloge. Pri tej metodi je bistveno, da pojave empiri¢no raziskujemo, iz dobljenih
rezultatov pa izvedemo splosni sklep. Graficna metoda dela je predvsem uporabljena za prikaz inventarizacijskih analiz
oz. za prikaz analiz po opravljenem terenskem delu.

Za izdelavo gradiva so uporabljena razlicna orodja in sredstva:
=  zbiranje podatkov iz domace in tuje strokovne literature,

= pregled in analiza veljavnih planskih aktov obclin in strategij prostorskega razvoja sektorjev, obcin ter
posameznih delov regije,

= pridobitev in pregled strokovnih podlag, strokovnih podlag na podrocju stanja infrastrukturne opremljenosti,
opremljenosti naselij in o vitalnih prostorskih in razvojnih problemih posameznih naselij

= pregled in upoStevanje veljavne zakonodaje in strateSkih usmeritev ter izhodis¢,

= pregled in upoStevanje drugih strokovnih podlag, ki so izdelane za razli¢na podrocja na ravni posameznih ob¢in
in regije,

= pridobitev podatkov o stanju in prostorski problematiki obline na podlagi razgovorov s predstavniki
posameznih podrocij,

= pridobitev podatkov, ki so bili v okviru ¢asovnega nacrta izdelave RZPR zagotovljeni na obcinah in pristojnih
institucijah, in izdelava analiz).

Delo je potekalo ob uporabi:
= kartografskih podlag z ustrezno vsebino kakovostjo in merili,

= drzavnih podatkovnih baz (geodetske podlage, digitalni model reliefa, dejanska raba prostora, podatki o
zavarovanih obmodjih ter o obmodjih varstva narave in kulturne dediscine, podatki s podrocja upravljanja z
vodami idr.),

= in z izvajanjem terenskega in kabinetnega dela, kar je omogocilo sistematicno opazovanje, opisovanje in
povezovanje dejstev, kriticno analiziranje stanja in teZenj v obcini.
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Naloga je tako razdeljena na naslednje sklope:
=  UVODNA PREDSTAVITEV OBCINE
=  ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC
= RAZVOJ IN ZNACILNOSTI POSELITVENEGA VZORCA
= ZNACILNOSTI KRAJINE IN ANALIZA ZELENIH POVRSIN
»  VREDNOTENJE POSELITVENIH OBMOCIJ
=  KONCEPTI PROSTORSKEGA RAZVOJA
V nadaljevanju so posamezne vsebine pripravljene za vsako naselje:
=  OPIS NASELJA
=  ANALIZA STANJA
=  PRIKAZ STANJA PROSTORA
= PREDLOG UREJANJA NASELIA
UVODNA PREDSTAVITEV OBCINE

V uvodnem poglavju so predstavljene splosne znacilnosti obmocja obcine, kot so: lega in poloZaj obcine v SirSem
prostoru, zgodovina in razvoj ob¢ine, geografske znacilnosti obline in sploSne demografske znacilnosti. Poglavije je bilo
pripravljeno na podlagi uradnih evidenc zbirk podatkov GURS (REN, REST, TTN, DOF ipd.), MKGP (Kataster dejanske
rabe kmetijskih zemljis¢), veljavni prostorski akti obcine, zadnji dostopni podatki SURS, ipd.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC
V poglavju je prikazano stanje posameznih pravnih rezimov in uradnih evidenc kot so:

= PROSTORSKI AKTI OBCINE (prikaz in popis veljavnih planskih in izvedbenih aktov obéine na podlagi pridobljenih
podatkov s strani obcine, 2022)

= NAMENSKA RABA PROSTORA (prikaz veljavne osnovne namenske rabe prostora in osnovna analiza)

=  BILANCE STAVBNIH ZEMUISC NA OBRAVNAVANEM OBMOCJU (prikaz osnovnih bilanc stavbnih zemljis¢ z
analizo nepozidanih stavbnih zemljis¢. Analiza nezazidanih stavbnih zemljis¢ je bila pripravljena na podlagi
preseka dejanske in planske rabe ter manualnega pregleda vseh nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki se izkazujejo
kot take na podlagi razpoloZljivih podatkov. Za predmetno analizo niso bili opravljeni terenski ogledi.)

=  GOSPODARSKA IN JAVNA INFRASTRUKTURA (prikaz vseh sistemov na podlagi prejetih podatkov s strani obcine
ter uradnih spletnih strani, 2022)

=  VAROVANJA IN OMEJITVE (prikaz in osnovne analize varovanj in omejitev s podrocja varstva narave, varstva
pred Skodljivim delovanjem vode in varstvo kulturne dediscine. Podatki pridobljeni iz uradnih evidenc, 2022)

= DEJANSKA RABA (prikaz dejanske rabe prostora na podlagi zadnjih podatkov MKGP, 2022)

= ANALIZA DEJAVNOSTI (grafi¢ni prikaz razporeditve osnovnih dejavnosti Sol, vrtcev, parkov, zelenic, igris¢ in
vecjih poslovnih subjektov. Podatki so pridobljeni s strani obcine in uradnih spletnih strani, 2022).

RAZVOJ IN ZNACILNOSTI POSELITVENEGA VZORCA V OBCINI

V poglavju je pripravljena analiza osnovnih znacilnosti poselitvenega vzorca pripravljena na podlagi strokovne literature
(literatura navedena med viri), zakonskih dolodil (ZureP-3 (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10 in 78/23 —
ZUNPEOVE), podatkov na podlagi uradnih evidenc zbirk podatkov GURS (REN, REST, TTN, DOF ipd. vsi 2022) in terenskih
ogledov.

ZNACLNOSTI KRAJINE IN ANALIZA ZELENIH POVRSIN

V poglavju sta pripravljeni analiza krajine (znacilnosti in stanje krajine, izjemne krajine, kmetijstvo, gozd in gozdarstvo,
krajinski tipi) ter analiza zelenih povrsSin v naseljih na podlagi podatkov veljavnega obdinskega prostorskega nacrta,
uradnih evidenc zbirk podatkov (DOF) in terenskih ogledov.



VREDNOTENJE POSELITVE

Analiza je bila opravljena na terenu in nato interpretirana kabinetno s pomoc¢jo predhodnih analiz. Poudarek je
predvsem na konceptualnem graficnem prikazovanju temeljnih omejitev in kvalitet v prostoru, ki lahko vplivajo na
bododi razvoj naselij. Analiza je ena izmed podlag za razvoj konceptov posameznih naselij.

KONCEPTI PROSTORSKEGA RAZVOJA

V poglavju se je na podlagi predhodnih analiz pripravil koncept razvoja poselitve.

USMERITVE ZA RAZVOJ POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASEL

Na podlagi predhodnih analiz, narejenih na nivoju obcine, strokovne podlage za poselitev obsegajo analizo posameznih
naselij, izkljuCujo¢ mesta Slovenj Gradec, ki je predmet obravnave urbanisticne zasnove, z naslednjimi vsebinami:

Analizo stanja:

Opis naselja (povzeto iz Krajevnega Leksikona, 1995)
Analiza leta izgradnje stavb po namembnosti
Prikaz veljavne namenske rabe prostora

Osnovni podatki o naselju (podatki na podlagi uradnih evidenc zbirk podatkov GURS (REN, REST, TTN, DOF ipd.
vsi 2022, ter SURS 2021)

Analiza stavb (REN 2022)

Analiza druzbene infrastrukture (podatki iz uradnih evidenc GOV)
Analiza namembnosti stavb (REN 2022)

Prikaz dejanske rabe zemljis¢ (MKGP 2022)

Analiza nepozidanih stavbnih zemljis¢ (Analiza nepozidanih stavbnih zemljis¢ je bila pripravljena na podlagi
preseka dejanske in planske rabe ter manualnega pregleda vseh nepozidanih stavbnih zemljis¢, ki se izkazujejo
kot take na podlagi razpoloZljivih podatkov. Za analizo so bile povzete le namenske rabe na katerih se lahko
postavijo stavbe. V zajem niso bile povzete namenske rabe Z, L, P, Tin I.)

Varstveni rezimi (kulturna dediscina, naravna dediscina, varstvo gozdov, poplave, vodovarstvena obmocja-vsi
podatki iz uradnih evidenc 2022)

Predlog urejanja naselij

Razvojne mozZnosti naselja (na podlagi predhodnih analiz je pripravljena subjektivna ocena razvojnih moznosti
naselja. Podala se je ocena glede na:

o indeks staranja med 120 in 150 slab, nad 150 pa zelo slab ter med 60 in 100 dober, ter pod 60 zelo dober
o rast prebivalstva

o nepozidana stavbna zemljis¢a pod 30 % - naselje nima dovolj prostorskih rezerv, nad 30 % - naselje ima
dovolj prostorskih rezerv (dovoljena so odstopanja skladno s podatki o demografiji)

o imavlogo v omreZju naselij
o ima funkcije
Koncept razvoja naselja (na podlagi predhodnih analiz in terenskih ogledov je opredeljeno:

o osnovne vizualne karakteristike prostora (dominante, kvalitete prostora, znacilnosti poselitve — jedro,
zelene povrsine, razmejitve prostora ipd.)

o predlog podrobne namenske rabe prostora
o predlog enot urejanja prostora

o predlog nacina urejanja

o predlog obmodja za dolgorocni razvoj

o predlog glede moZnosti dolocitve ureditvenega obmocja naselja

o

o

dolocitev razvojnih povrsin

predlog izloCitve stavbnih zemljis¢

UVODNA PREDSTAVITEV OBCINE



¢ Brda Nova Gorica

Lega obcine v SirSem prostoru

Obtina Brda je del goriske statisti¢ne regije. Njeno sredi$¢e je naselje Dobrovo. Ob&ina meri 72 km?2. Po povr$ini se med
slovenskimi obcinami uvrs$¢a na 97. mesto.

Obcina Brda je z okoli 5.590 prebivalci (1. januar 2023). Od tega je bilo 2.796 moskih in 2.794 Zensk. Po Stevilu
prebivalcev se med slovenskimi ob¢inami uvri¢a na 96. mesto. Na kvadratnem kilometru povrsine obcine Zivi povpreéno
78 prebivalcev, torej je gostota naseljenosti tu manj$a kot v celotni drZavi (104 prebivalci na km?).

Obcina Brda obsega obmocdja 45 naselij. Ta naselja so: Barbana, Belo, Biljana, Brdice pri KoZbani, Brdice pri Neblem, Breg
pri Golem Brdu, Brestje, Brezovk, Ceglo, Dobrovo, Dolnje Cerovo, Drnovk, Fojana, Golo Brdo, Gonjace, Gornje Cerovo,
Gradno, Hlevnik, Hrusevlje, Hum, Imenje, Kojsko, Kozana, Kozarno, Kozbana, Krasno, Medana, Neblo, Nozno, Plesivo,
Podsabotin, Pristavo, Senik, Slapnik, Slavée, SneZatno, Snezele, Slovrenc, Smartno, Vedrijan, VipolZe, Vi§njevik, Vrhovlje
pri Kojskem, Vrhovlje pri Kozbani in Zali Breg.

Naselja v obcini se povezujejo v eno krajevno skupnost (KS Medana) in 14 vaskih skupnosti: VS Biljana, VS Cerovo, VS
Dobrovo, VS Fojana, VS Hum, VS Kojsko, VS Kozana, VS KoZbana, VS Neblo, VS Smartno, VS Vedrijan, VS Vipolze, VS
Visnjevik in VS Vrhpolje.

Obcina Brda se razprostira na skrajnem zahodu Slovenije. Del ¢udovite, zanimive in opojne deZele Brda sega tudi preko
drZzavne meje od smaragdna Soce na jugovzhodu do reke Idrije na severozahodu. Ponosno jo zakljucujeta stara ocaka
hrib Sabotin na vzhodu in Korada na severu. Briski grici, kjer si je priblizno Sest tiso¢ prebivalcev uredilo domacije,
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strnjene v naselja, ki imajo po navadi v svoji sredi tudi cerkvico, se polagoma spuscajo proti jugu k Furlanski niZini.
Nekaterim se tu ob lepem vremenu odpre novo obzorje, morje, ki rodovitno prst na flisni podlagi oplaja s prijetno
mediteransko klimo. Odli¢ni pogoji in delavne roke domacinov pridelajo nesteto soc¢nih plodov ¢esenj, breskev, marelic,
oljk, fig, kostanjev in nenazadnje grozdja, ki ob svetem Martinu dozori v sladko rujno vino.

Brda so deZela prepojena z burno preteklostjo in zanimivimi dogajanji v sedanjosti. Na poti od vasi do vasi se sreCamo z
bogato naravno in kulturno dediscino. Brda so deZela gradov in belih cerkvic veCinoma na vrhu gricev; ohranjenih je
skoraj 30.

V zacetku 8. stoletja se je vzdolZ zahodnih Brd ustalila slovensko — romanska jezikovna meja, k cemur je pripomogel
langobardski limes. Ta fortifikacijski sistem je Langobarde v Furlanski nizini branil pred preseljevanjem slovanskih
plemen z vzhoda. Etni¢na meja med Italijani in Slovenci, izoblikovana v tistem obdobju, je ostala nespremenjena do
danes. Po letu 1500 je zadnji goriski grof, ¢igar druzina je Brda prevzela leta 1277 od oglejskih patriarhov, prepustil
posestva Habsburski monarhiji. Do zaetka 16. stoletja so na ozemlju Brd potekale bitke med HabsburZani in Benecani
ter vdori Turkov.

Brda so bila med prvo svetovno vojno zaledje Soske fronte s Stevilnimi vojaskimi bolniSnicami in pokopalisci padlih
vojakov. Prebivalci so bili prisiljeni v begunstvo. Po vojni so od 1920 dalje, tako kot ostala Primorska, Brda dvajset let
izpostavljena fasisti¢ni raznarodovalni politiki Italije. Po kapitulaciji Italije leta 1943, ustanovijo Brici Brisko — beneski
odred partizanske vojske. Po drugi svetovni vojni jih nesmiselno prerezejo tako, da juzni in skrajni zahodni del pripadata
Italiji, kjer ostanejo tudi Stevilni Slovenci.

Dobrovo
PlesSivo

Vipolze !
Solkan

Glavne povezave v Sirsem prostoru



v § —

o Golo Brdo Senik
J'
Blfeg pri Golem Brdu Brezovk
SRl Brdice pri Kozbani
VrhoVlje pri Kozbani Sapoik
N Kozbana
/
$ Nozno
5 Belo
2l Pristavo
i Hlevnik
{ Slavée Krasno
;” W ok
/ V Kk
7 Gradno Pyl Vrhovlje pri Kojskem
i
/ Hrugevlje
il Vedrijan
AL Slovrenc I
e - ; Gonjace
3 e Imenje Brestje
Neblo ozarno,
4 Brdice pri Néblem Dr“ovs“ieée
\ " Kojsko
2 Zali Breg Smartea
Podsabotin
{Barbana’ - Fojana Bobrovo Shezatno
Ny Biljana Hum
4 Kozana
\"“"/"- o
Medana Gornje Cerovo 3 Sl
\. Plesivo \ 2
flaat j
\ [Ceglo / \
1% 4
AT Vipolze / :

\ Dolnje Cerovo i
i /" ‘1;\’*“*-\“ |

Naselja v obcini Brda
Obcina Brda obsega obmocja 45 naselij, ki se povezujejo v eno krajevno skupnost in 14 vaskih skupnosti.

V ob¢ini so leta 2021 delovali 3 vrtci, obiskovalo pa jih je 193 otrok. Od vseh otrok v ob¢ini, ki so bili stari od 1-5 let, jih
je bilo 82 % vkljucenih v vrtec, kar je enako kot v vseh vrtcih v Sloveniji skupaj (82 %). V tamkajsnjih osnovnih 3olah se je
v Solskem letu 2021/2022 izobrazevalo priblizno 447 u¢encev. Razli¢ne srednje $ole je obiskovalo okoli 192 dijakov. Med
1.000 prebivalci v ob¢ini je bilo 34 Studentov in 8 diplomantov; v celotni Sloveniji je bilo na 1.000 prebivalcev povpreé¢no
38 Studentov in 8 diplomantov.

Med osebami v starosti 15 let—64 let je bilo priblizno 68 % zaposlenih ali samozaposlenih oseb (tj. delovno aktivnih), kar
je vec od slovenskega povprecja (67 %).

Povprec¢na mesecna placa na osebo, zaposleno pri pravnih osebah, je bila v tej ob¢ini v bruto znesku za priblizno 15 %
niZja od letnega povprecja mesecnih plac v Sloveniji, v neto znesku pa za priblizno 13%.

Med 1.000 prebivalci obcine jih je 702 imelo osebni avtomobil. Ta je bil star povprecno 13 let.
V obravnavanem letu sta bila v obcini zbrana 502 kg komunalnih odpadkov na prebivalca, to je 137 kg vec kot v celotni
Sloveniji.
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Prikaz gostote prebivalcev na rastrsko celico 100x100m v ob¢ini Brda

Statisticni podatki za konec leta 2022 kaZejo o tej obcini tako sliko:

Januarja 2023 je imela obcina priblizno 5.690 prebivalcev (priblizno 2.796 moskih in 2.794 Zensk). Po Stevilu prebivalcev
se je med slovenskimi obc¢inami uvrstila na 96. mesto. Na kvadratnem kilometru povrsine obcine je Zivelo povprecno 78
prebivalcev - torej je bila gostota naseljenosti tu manjsa kot v celotni drzavi (104 prebivalca na km?).

Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od $tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v ob¢ini je bil torej v tem letu
negativen, znasal je -7,1 (v Sloveniji -2,3). Stevilo tistih, ki so se iz te ob¢ine odselili, je bilo vi$je od $tevila tistih, ki so se
vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000 prebivalcev v obcini je bil torej negativen, znasal je -0,9. SeStevek naravnega in
selitvenega prirasta na 1.000 prebivalcev v obcini je bil negativen, znasal je -8,0 (v Sloveniji 4,7).

Povprecna starost obcanov je bila 46,1 leta in tako visja od povprecne starosti prebivalcev Slovenije (44,0 leta).

Med prebivalci te obcCine je bilo Stevilo najstarejSih — tako kot v vecini slovenskih obcin — vecje od Stevila najmlajsih: na
100 oseb, starih 0-14 let, je prebivalo 163 oseb starih 65 let ali vec. To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja
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za to obcino niZja od vrednosti tega indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila 142,9). Pove pa tudi, da se povprecna starost
prebivalcev te obcine dviga v povprecju podobno kot v celotni Sloveniji. Podatki, prikazani po spolu, pokaZejo, da je bila
vrednost indeksa staranja za Zenske v vseh slovenskih ob¢inah, razen v treh (Dobrovnik/Dobronak, Jezersko in Loski
Potok), visja od indeksa staranja za moske. V ob¢ini je bilo —tako kot v vecini slovenskih ob¢in — med Zenskami vec takih,
ki so bile stare 65 let ali vec, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri moskih je bila slika enaka.
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Slika 3: Stevilo prebivalcev in rast §tevila prebivalstva v naseljih obéine Brda

VipolZe so s 433 prebivalci edino naselje z vec kot 400 prebivalci, ki sooblikujejo ob¢ino in prevzemajo vlogo naselja z
najvecjim Stevilom prebivalcev. Sledijo mu Kozana s 354 prebivalci, Dobrovo s 329 prebivalci, ki predstavlja upravno
sredis¢e obcine in Gornje Cerovo. Nad 300 prebivalcev imata Se naselji Podsabotin (314 prebivalcev) in Hum (307
prebivalcev). Med 200 in 300 prebivalci po podatkih SURS januarja 2023 imajo naselja: Kojsko (250 prebivalcev), Medana
(219 prebivalcev), Plesivo (211 prebivalcev) in Neblo (210 prebivalcev). 14 naselij ima Stevilo prebivalcev, ki se giblje
med 100 in 200. Ta naselja so: SneZece (193 prebivalcev), Verdijan (171 prebivalcev), Visnjevik (152 prebivalcev), Biljana
(145 prebivalcev), Gonjace (143 prebivalcev), Fojana (140 prebivalcev), Dolnje Cerovo (138 prebivalcev), Imenje (136
prebivalcev), Drnovk (131 prebivalcev), Hrusevlje (112), Ceglo (112 prebivalcev), SneZatno (107 prebivalcev), Vrhovlje
pri Kojskem (105 prebivalcev) in Krasno (104 prebivalcev).
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Sledijo naselja, ki imajo manj kot 100 prebivalcev: Slovrenc (95 prebivalcev), Zali Breg (77 prebivalcev), Barbana (60
prebivalcev), Brdice pri Neblem (56 prebivalcev), Smartno (52 prebivalcev), Kozarno (47 prebivalcev), Brestje (39
prebivalcev), KoZbana (35 prebivalcev), Senik (33 prebivalcev), Gradno (33 prebivalcev), Hlevnik (31 prebivalcev), Slavée
(30 prebivalcev), Breg pri Golem Brdu (29 prebivalcev), Nozno (26 prebivalcev), Golo Brdo (26 prebivalcev), Brdice pri
KoZbani (24 prebivalcev), Vrhovlje pri KoZbani (17 prebivalcev), Brezovk (15 prebivalcev), Pristavo in Belo (obe naselji 11

Stevilo prebivalcev raste v naseljih: Belo, Brdice pri Kozbani, Brezovk, Golo Brdo, Gornje Cerovo, Hum, Kozarno, Neblo,
Podsabotin, Senik, Slavce, Snezatno in Snezece. Najbolj se je povecalo v naseljih Podsabotin, kjer se je od leta 2017
Stevilo prebivalcev povecalo za 22 in Gornje Cerovo, ki ima od leta 2017 17 prebivalcev vec. Glede na delez pa je v
prednosti naselje Brezovk, kjer je trend rasti 60%. Sledijo mu naselja Brdice pri KoZbani s 33,3 %, Belo in Senik obe s 27,2
%.

V 15 naseljih Stevilo prebivalcev ostaja priblizno enako. Ta naselja so: Barbana, Brdice pri Neblem, Breg pri Golem, Ceglo,
Kozbana, Krasno, Medana, Nozno, Pristavo, Slapnik, Smartno, Vipolze, Vidnjevik, Vrhpolje pri Kozbani in Zali Breg. Ostane
Se 16 naselij, kjer je mogoce prepoznati trend upadanja Stevila prebivalcev. Najvecji upad prebivalstva je v naseljih
Kozana in GonjacCe, kjer je od leta 2017 kar 23 prebivalcev manj. Glede na delez pa vodi naselje Hlevnik s 12,9%. Ostala
naselja z upadom prebivalstva so Se: Biljana, Brestje, Dobrovo, Dolnje Cerovo, Drnovk, Fojana, Gradno, Hrusevlje,
Imenje, Kojsko, Plesivo, Slovrenc, Verdijan in Vrhpolje pri Kojskem. Naselje Dobrovo ima glede na leto 2017 najmanjsi
upad prebivalstva, manj kot 1%, se je pa glede na podatke SURS iz januarja 2022 prebivalstvo zmanjsalo kar za 14.
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Graf 1: Starostna piramida obcine Brda, na dan 1. 1. 2023

Starostna piramida, narejena na podlagi podatkov o starostni in spolni sestavi prebivalstva za leto 2022, prikazuje
demografsko sliko obcine Brda. Piramida je najsirsa pri starostni skupini med 60 in 64 let pri Zenskah, in sicer 222 Zensk,
pri moskih pa pri starostni skupini med 45 in 49 let (224 moskih). Glavnina prebivalstva se giblje med 35 in 74 letom
starosti. DeleZi prebivalcev v posameznih starostnih skupinah so glede na spol enakomerno zastopani, pri ¢emer med
mlaj$imi (0-14 let), kamor sodi 819 prebivalcev, prevladuje mogki spol. Stevilo moskih je ve¢je tudi v starostni skupini
od 15-64 let, kjer je skupaj 3.392 prebivalcev. V starostnih skupinah, kamor sodijo prebivalci starejsSi od 65 let, je vecje
Stevilo Zensk. Teh je v obd¢ini 1.379, od tega 637 moskih in 742 Zensk.

81278



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Struktura prebivalstva po spolu
Od leta 2017 dalje ostaja struktura prebivalcev po spolu priblizno enaka. V obcini je priblizno polovica moskih in Zensk
(49,67 % moskih in 50,33 % Zensk v letu 2017 ter 49,98 % Zensk in 50,02 % moskih v letu 2022).
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Graf 2: Struktura prebivalcev po spolu v letih 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 in 2023 izrazena v Stevilu prebivalcev (vir: Statisti¢ni urad RS)
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Graf 3: Stevilo prebivalcev po starostnih skupinah na dan 1. 1. 2023 (vir: Statisti¢ni urad RS)

V obdini prevladujejo prebivalci stari med 15 in 64 let, tej starostni skupini pripada 1.739 moskih in 1.653 Zensk.
Prebivalcev, ki so starejsi od 65 let, teh je 5.590, je vec kot mlajSih prebivalcev. V starostni skupini med 0 in 14 let je 819
prebivalcev. Naselje Slapnik ni prikazano, ker nima niti enega prebivalca.
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Graf 4: DeleZ prebivalcev po starostnih skupinah po naseljih v ob¢ini Brda na dan 1. 1. 2023 (vir: Statisti¢ni urad RS)

1.2.2 Indeks staranja

Indeks staranja je razmerje med starim (stari 65 let ali vec) in mladim prebivalstvom (stari od 0 do 14 let), pomnoZeno s
100.
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Graf 5: Indeks staranja prebivalstva (vir: Statisti¢ni urad RS)

Indeks staranja je eden najpomembnejSih demografskih kazalnikov. NajugodnejSe razmerje med mlajSimi in starejSimi,
torej indeks staranja pod 100, je imela obcina Brda do vklju¢no leta 2013. Vrednost indeksa staranja je zacel po letu
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2013 narascati vse do leta 2017, ko je znasal 162,6. V letih od 2017 do 2021 se je rast umirila in se je gibal v priblizno
enakih vrednostih. Od leta 2021 naprej pa spet pocasi raste. Na dan 1. 1. 2023 je zna3al Ze 168,4. To pomeni, da je bilo
v obcini na 100 oseb mlajsih od 15 let, 168 oseb starih najmanj 65 let. To razmerje nam pove, da je bila vrednost indeksa
staranja za to obcino visja od vrednosti tega indeksa za celotno Slovenijo. Ta je znasal 142. Pove pa tudi, da se povprecna
starost prebivalcev te obcine dviga v povprecju hitreje kot v celotni Sloveniji.
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Gostota naseljenosti po posameznih naseljih v ob¢ini Brda na dan 1. 1. 2023 (vir: Statisticni urad RS)

Gostota naseljenosti v obcini znasa 77,7 prebivalcev na kvadratni kilometer. Gostota naseljenosti obcine je v primerjavi
z drzavnim povpre&jem (104 prebivalca na km?) niZja, ima pa ob¢&ina Brda precej ve&jo gostoto naseljenosti kot goriska
regija, kjer na povrsini enega kvadratnega kilometra Zivi povprec¢no 50,9 prebivalcev.

Po poseljenosti se naselja se znotraj ob¢ine med seboj razlikujejo. Najgosteje je poseljeno naselje Dobrovo, kjer Zivi
282,5 prebivalcev na km2. Gostota naseljenost je vidja od 150 prebivalcev na km? v naslednjih naseljih: Drnovk (210
preb. /km), VipolZe (preb. /km), SneZatno (176,4 preb. /km), Kojsko (169,9 preb. /km), Imenje (169,6 preb. /km), Medana
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(167,8 preb. /km), Plesivo (164,6 preb. /km) in Ceglo (158,8 preb. / km?). Dve naselji imata manj kot 10 preb. /km. To
sta Vrhovlje pri Kozbani (6,3 preb. /km) in Brezovk (5,2 preb. /km). Naselje Slapnik je pa brez prebivalcev.

Starostno odvisnost prebivalstva se meri s tremi koeficienti, in sicer koeficientom starostne odvisnosti starega
prebivalstva, koeficientom starostne odvisnosti mladih in skupnim koeficientom starostne odvisnosti.

Koeficient starostne odvisnosti starega prebivalstva predstavlja razmerje prebivalstva, starejSega od 65 let, do delovno
sposobnega prebivalstva (15—64 let). Od leta 2011 se koeficient starostne odvisnosti starejSih skladno s podaljSevanjem
Zivljenjske dobe nepretrgoma povecuje. Leta 2011 je bilo v ob¢ini Brda od 100 delovno sposobnih prebivalcev odvisnih
27,0 starejsih prebivalcev, 2023 pa kar 40,7.

S koeficientom starostne odvisnosti mladih je opredeljeno razmerjem med prebivalstvom v starosti 0-14 let in delovno
sposobnim prebivalstvom. Koeficient starostne odvisnosti mladih pove, koliko otrok je odvisnih od 100 delovno
sposobnih prebivalcev. Koeficient starostne odvisnosti otrok se od leta 2011, ko je znasal 19,3, pocasi povecuje. 2023 je
znasal Ze 24,1. Na ta dan je bilo od 100 delovno sposobnih prebivalcev odvisnih nekaj ve¢ kot 24 mladih.

Zaradi zaokroZevanja vsota koeficientov starostne odvisnosti mladih in starih ni vedno enaka skupnemu koeficientu
starostne odvisnosti. Koeficient starostne odvisnosti je razmerje otrok in starejSega prebivalstva do delovno sposobnega
prebivalstva. Za ob¢ino pomemben kazalnik tudi zaradi financ¢nih posledic. Koeficient starostne odvisnosti namrec pove,
koliko otrok in starejsih prebivalcev je odvisnih od delovno sposobnih. 1z grafa lahko razberemo, da koeficient starostne
odvisnosti narasca. Leta 2011 je bilo v obcini od 100 delovno sposobnih prebivalcev odvisnih 46,3 prebivalcev, 2023 pa
64,8 prebivalcev, kar je 18,5 prebivalcev vec.
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1.2.5 Naravni, selitveni in skupni prirast

Naravni prirast je razlika med Stevilom Zivorojenih otrok in Stevilom umrlih na dolo¢enem obmocju v koledarskem letu.
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Graf 7: Naravni prirast v ob¢ini Brda od leta 2011-2022, spodniji graf prikazuje naravni prirast na 1.000 prebivalcev (vir: Statisti¢ni urad RS)

V letu 2017 je v Sloveniji prvi¢ po enajstih zaporednih letih s pozitivnim naravnim prirastom vec prebivalcev umrlo, kot
se jih je rodilo. Negativni prirast na nivoju drzave je bil izrazit tudi med leti 2019 in 2021, najhuje je bilo v letu 2020, po
tem letu se je krivulja spet obrnila navzgor, v letu 2022 pa je se je spet zacela spuscati. V obcini Brda je bil naravni prirast
v letu 2011 na nizje od Stevila umrlih. Krivulja se je najbolj priblizala nicli v letu 2014, ko je znasal -2,1 na 1000
prebivalcev. V letu 2022 je bil naravni prirast najnizji in sicer -40 oziroma -7,1 na 1000 prebivalcev.

Selitev je sprememba prebivalis¢a osebe. Selitveni prirast je razlika med Stevilom priseljenih iz enega naselja v drugo
naselje v koledarskem letu.

Selitveni prirast s tujino je razlika med stevilom priseljenih iz tujine in Stevilom odseljenih v tujino na dolocenem obmocju
v koledarskem letu.

Selitveni prirast med obcinami je razlika med Stevilom priseljenih iz drugih obcin Slovenije in Stevilom odseljenih v druge
obdine Slovenije v doloceni obcini v koledarskem letu.

Selitveni prirast med regijami je razlika med Stevilom priseljenih iz drugih regij Slovenije in Stevilom odseljenih v druge
regije Slovenije v doloceni regiji v koledarskem letu.
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Graf 8: Selitveni prirast v naseljih z vec kot 100 prebivalcev v obcini Brda, 2022 (vir: Statisti¢ni urad RS)

Na gibanje Stevila prebivalcev vplivajo poleg naravnega gibanja tudi selitve. Selitveni prirast na ravni obcin tvorita
selitveni prirast med obc¢inami ter selitveni prirast s tujino. V obcini se je leta 2022 med naselji z ve¢ kot 100 prebivalcev
najvecje Stevilo prebivalcev preselilo v naselje Gornja Cerovo (12 prebivalcev) in odselilo iz naselja Hum (23 prebivalcev).
Od vseh naselij ima 19 naselij negativni selitveni prirast, to pomeni, da se je iz naselja veC prebivalcev odselilo, kot
priselilo.

Tabela 1: Skupni prirast prebivalstva (vir: Statisti¢ni urad RS)

Selitveni prirast med Ski i prirast na 1000
Kazalnik za leto 2022 Naravni prirast Selitveni prirast s tujino o emv?nras. e Skupni prirast upni "”.’as i
obcinami [ NEY
SLOVENUA -5 14657 0 10 4,6
Brda -40 -12 7 -45 -8,0

Naravni prirast za leto 2022 kaZe, da je na nivoju Slovenije umrlo vec prebivalcev, kot se jih je rodilo, prav tako je naravni
prirast negativen v obravnavani obcini. Pozitiven selitveni prirast s tujino nakazuje, da je bilo ve¢ posameznikov
priseljenih iz tujine v Slovenijo kot iz nje izseljenih medtem, ko je na obcinski ravni negativen, kar pomeni, da se je iz
obcine vec ljudiizselilo v tujino kot priselilo. Tudi pri selitvah med obcinami je razvidno, da se je vec prebivalcev priselilo
v obcino Brda iz drugih obcin kot odselilo. Skupni prirast na 1000 prebivalcev je razmerje med skupnim prirastom v
koledarskem letu in Stevilom prebivalstva sredi istega leta na dolocenem obmocdju, pomnozZeno s 1000. Ta je bil v letu
2022 nizji v primerjavi z vrednostjo skupnega prebivalstva na 1000 prebivalcev na drZzavni ravni (4,6 na ravni Slovenije),

saj je znasal -8,0
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

1.2.6 Struktura stanovanj

Dele? nenaseljenih stanovanj

do10% I 21-30%
1n-20% [l 30%invee

Slika 5: Delez nenaseljenih stanovanj v naseljih obcine Brda v letu 2021 (vir: Statisti¢ni urad RS)

Tabela 2: Stevilo stanovanj v ob¢ini Brda v letu 2021 (vir: Statisti¢ni urad RS)

Stevilo stanovanj v letu 2021 Obéina Brda Slovenija
Stevilo stanovanj - 1. januar 2339 864323
Stevilo stanovanj (na 1.000 prebivalcev) 415 410

Tri- ali ve¢sobna stanovanja (% med vsemi stanovaniji) 84 62

V obcini Brda je bilo, na dan 1. 1. 2021, 2339 stanovanj, oziroma 415 stanovanj na 1000 prebivalcev. Na ravni Slovenije
je ta vrednost znasala 410. Med vsemi stanovanji je bilo v obcini 84, v Sloveniji pa ve¢ kot 62 % tri ali ve¢ sobnih
stanovanj. Naselja v obcini se razlikujejo glede na delez naseljenih oziroma nenaseljenih stanovanj. Najvedji delez
naseljenosti stanovanj ima naselje Gradno in sicer kar 92,9 %. Vec kot 80 % naseljenost imajo Se naselja: Gradno (83,8
%), Slavce (84,6 %), Neblo (83,8 %), Krasno (82,9 %), Dobrovo (82,9 %), Slovrenc (82,4 %), Hlevnik (82,4 %), Vedrijan
(82,1 %), Kozarno (81,2 %), Drnovk (81,2 %) in Gornje Cerovo (80,7 %).

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

UVODNA PREDSTAVITEV OBCINE

Najvec praznih stanovanj ima naselje Brezovk (66,7 %), Sledita mu naselji Golo Brdo in Breg pri Golem Brdu s 50 %. Obe
naselji sta po Stevilu prebivalcev med najmanjsimi in tudi rasti prebivalstva v zadnjih letih ni zaznati.

1.2.7 Starost stanovanj

Povpretna starost stanovanj

do 50 let [ 101-150t
L s1-100%et [ 150 letinvet

Slika 6: Povprecna starost stanovanj v ob¢ini Brda (vir: Statisti¢ni urad RS, GURS)

V obdini po naseljih prevladujejo stanovanja starosti med 50 in 100 let. Kar 28 naselij spada v to skupino. Povprecna
starost stanovanj v teh naseljih se giblje med 62,3 in 93,5 let. Najvec novejsih stanovanj najdemo v severnejSem delu
obcine, v naselju Belo, kjer je povprecna starost 16,5 let. To je tudi edino naselje, ker je povprecna starost stanovanj
nizja od 50 let. Po podatkih GURS najdemo najstarejsSe stanovanje oziroma stanovanjsko stavbo staro priblizno 1000 let
v naselju Brezovk. Prek 800 let stara stanovanja najdemo eno v naselju VipolZe (823 let) in dve v naselju Biljana (818 in
815 let).
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2 ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN
URADNIH EVIDENC

Slika: Pogled na Smartno
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Izvedbeni prostorski akti ob¢ine

veljaven PIA
I predviden PIA

[ OPPNv pripravi

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

2.1 PROSTORSKI AKTI OBCINE

Izvedbeni prostorski akti drzave

Na obmocju obcCine Brda ni sprejetega nobenega drzavnega prostorskega akta.

Izvedbeni prostorski akti obcine — OPPN, UN, ZN, LN
Na obmocju obcine so sprejeti izvedbeni prostorska akti (OPPN):

= Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu »U malnug,
Podsabotin

= Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje »Gonjace
nad krozis¢em«(GNO-09)

= Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja Hum-
05

= Obcinski podrobni prostorski nacrt za GOB-09
Poleg veljavnih izvedbenih aktov, je na obmocju obcine v izdelavi 5 OPPN-ji in

6 predvidenih.

" Zemljis¢a na katerih je predvidna izdelava OPPN v obcini Brda [ha]

12
10

o N b~ O ©
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

1.1.NAMENSKA RABA PROSTORA

Obcina Brda je leta 2011 sprejela Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu
obcine Brda (Uradno glasilo slovenskih obcin, $t. 9/2011), Odlok o spremembah
in dopolnitvah Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Brda (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, §t. 44/2017), Odlok o spremembah in dopolnitvah Ob¢inskega
prostorskega nacdrta Obcine Brda 03 (Uradno glasilo slovenskih obcin, st.
25/2018), Odlok o spremembah in dopolnitvah Obc¢inskega prostorskega nacrta
Obcine Brda 02 (Uradno glasilo Slovenskih obcin, $t. 21/2019) in Odlok o
spremembah in dopolnitvah Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Brda 04
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, $t. 21/2022).

Najvedji del obcine, kar 46,0 %, pokriva gozd.

obmo¢ja voda (ha) | 72,17
obmogja stavbnih zemljis¢ (ha) T 441,93
obmogja kmetijskih zemljis¢ (ha) T 3.369,70
obmogja gozdnih zemljis¢ (ha) I 3.309,89

obmo¢ja drugih zemljis¢ (ha) | 4,97

Graf 9: Namenska raba prostora na obravnavanem obmocju in na obmocju celotne obcine (ha)

= obmodja stavbnih zemljis¢ (ha) = obmodja nestavbnih zemljis¢ (ha)

\\\ Graf 10: DeleZi stavbnih in nestavbnih zemljis¢ na obravnavanem obmodju
& 50,0
":1 45,0
{) 40,0
} 35,0
i 30,0
{ 25,0
/ 20,0
J
Namenska raba 15,0
S - obmo¢ja stanovanj | Z-obmogja zelenih povriin [ ]K1-najboljsa kmetijska zemljis¢a VO - vodna zemljii¢a 10.0
~ C-obmogja centralnih dejavnosti P - obmoéja prometnih povriin K2 - druga kmetijska zemljis¢a [ L- obmogja mineralnih surovin !
A - povriine razpriene poselitve Obmogja komunikacijske (T), energetske (E) || G- gozdna zemljis¢a [ N - obmogja za potrebe varstva pred nar. in dr. nesre¢ami 5,0
|- obmogja proizvodnih dejavnosti in okoljske infrastrukture (O) | B-posebnaobmogja 00 - ostala obmogja 00 == — - = B —
A B C E G | KI K2 LN O OO P S T V Z
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

o 1.2.BILANCE STAVBNIH ZEMLJISC

Za potrebe prostorskega nacrtovanja, ugotavljanje dejanskega stanja v
prostoru in izvajanja ukrepov zemljiske politike je smiselno v strokovne podlage

.....

pozidanosti. Pripravljena je analiza pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljis¢
glede na rabo.
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" "¢ vr h L' M nepozidana stavbna zemlis¢a (ha) M pozidana stavbna zemlis¢a (ha)

= #pri Kojsk:

Zgoraj je prikazan graf pozidanosti in nepozidanosti stavbnih zemljis¢ po
namenskih rabah.

NajveC stavbnih zemljis¢ skupaj (pozidanih in nepozidanih) predstavljajo
stanovanjske povrsine (SS, SB, SK) in sicer 50,5 % vseh stavbnih zemljis¢. Sledijo
obmodja prometnih povrsin (PO, PC) z 19,7 %, povrsine razprsene poselitve (A)
s 15,3 %, posebna obmocja (BC, BT) 5,5 %, obmodja proizvodnih dejavnosti (IG)
s 3,8 %, obmocja centralnih dejavnosti (CD, CU) z 2,6 %, obmocja zelenih
povrsin (ZD, ZK, ZP, ZS) z 2,2 % in obmocja okoljske infrastrukture (O) z 0,4 %.
Obmocja komunikacijske infrastrukture (T), energetske infrastrukture (E) in
ostala obmocja (O0) ne predstavljajo niti 0,1 % vseh stavbnih zemljis¢.

Na obmocju obcine Brda je skupno pozidanih okvirno 72 % vseh stavbnih
zemljisc.

Najvec nepozidanih stavbnih zemljis¢ je na obmodju stanovanj (15,4 %). Sledijo

jim povrsine za posebne namene (3,8 %), povrsine razprSene poselitve (3,39),

obmodja proizvodnih dejavnosti (2,5 %), obmocja zelenih povrsin (1,3 %) in
) obmodja centralnih dejavnosti (1,1 %). Manj kot % jih je na obmocju okoljske
Xy infrastrukture in obmocju prometnih povrsin.

Naselje z najvedjim delezem nepozidanih stavbnih zemljis¢ je Fojana (55,9 %).
i Med naselja z vec kot 30 % delezem nepozidanih stavbnih zemljiS¢ spadajo Se:
"\ Hum (49,8 %), Dobrovo (41,19 %), Breg pri Golem Brdu (37,14 %), Brdice pri
Neblem (36,6 %), Podsabotin (34,2 %) in Kojsko (32 %).

i Manj kot 10 % nepozidanih stavbnih zemljis¢ imajo naselja: Brestje (9,9 %),
s Kozarno ( 7,9 %) in Pristavo (7,7 %).

- nepozidana stavbna zemljis¢a

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 161276



Italija

Cestno omrezje
==== glavna cesta

regionalna cesta

= lokalna cesta

zbirna krajevna cesta

javna pot

planinska pot
gozdna cesta

avtobusna postajalisca

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Obstoje¢e prometno omreZje v obcini Brda je dobro razvito in vecinoma
ustrezno urejeno, vendar pogosto omejeno z razgibanostjo reliefa in oZinami v
strnjenih jedrih naselij. Dograjevalo se bo z novimi povezavami. Nacrtovani sta
obvozni cesti za naselji Kojsko in Dobrovo. Prometno omreZje se izboljSuje z
rekonstrukcijami posameznih problemati¢nih odsekov. Skupna dolZina
obcinskih cest je Nacrtovana je tudi kolesarska povezava med naselji Neblo-
Dobrovo-Vipolze, ki bi povezovala osrednja turisticna obmocja obcine z
navezavo na sosednjo Italijo. Drzavni in regionalni interes na obmocju obcine
Brda je zagotavljanje prometne povezanosti s sosednjimi ob¢inami Novo Gorico
in Kanalom on Sodi ter sosednjo drzavo Italijo. Brda so kot obmejna pokrajina
stoletja dolgo predstavljala del zahodne etnicne meje s sosednjimi Furlani.
Enotno pokrajino je po 2. svetovni vojni prizadela politicna razdelitev na dve
drzavi in Sele leta 1985 zgrajena »Osimska cesta« Cez Sabotin in Italijansko
ozemlje je odpravila prometno odrezanost Brd od bliznje Nove Gorice. S to
cestno povezavo je bila odpravljena najvecja ovira hitrejSemu gospodarskemu
razvoju Goriskih Brd (SD OPN 04, 2022).

Regionalne ceste Il. reda R2 19,93
Regionalne ceste Ill. reda R3 22,75
Lokalne ceste LC 67,80
Javne poti JP 89,09

V obcini ni neposredne povezave na Zeleznisko omreZje, poteka pa Zeleznica tik
ob jugovzhodnem delu ob¢inske meje.

Za potrebe vojaske uporabe v zacetku prejSnjega stoletja je bilo zgrajene nekaj
Zelezniske infrastrukture (italijanske ozkotirne Zeleznice), katere ostanke Se
danes najdemo v bliZini domacij oz. gospodarskih poslopij in so danasnjim
prebivalcem dragocen spomin na ¢as, ki so ga doZiveli njihovi predniki.

Javni potniski promet poteka po glavnih, regionalnih in lokalnih cestah. Gre za
linije medkrajevnega in primestnega prometa, namenjene direktnemu
povezovanju s sosednjimi obc¢inami in regijo, ter Furlanijo v sosednji drzavi
Italiji. Avtobusnih postajalisc je kar 70, v 35 krajih v obcini. Urejene so tudi linije
Solskega prevoza otrok. V mesecih junij, julij, avgust in september pa obratuje
krozni avtobus, ki povezuje Posocje ter alpsko Slovenijo z briSko destinacijo
(krozna avantura po Briskih vaseh).

Nacrtovana je kolesarska povezava med naselji Neblo-Dobrovo-Vipolze, ki bi
povezovala osrednja turisticna obmocja obcine z navezavo na sosednjo Italijo.
Kolesarski promet na drugih obmocjih obcine se odvija na povrsinah drzavnih
in lokalnih cest. S strnjenimi vasicami posejana obcina, po kateri vodijo Stevilne
vijugaste poti, so prometno odmaknjen raj za vse kolesarske navdusence. Brda
nudijo tudi moznost pohodnisStva cez celo leto (8 peSpoti poimenovanih po
sortah starih briskih ¢esenj).
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e s /2 e
Podjetje Vodovodi in kanalizacija Nova Gorica d. d. izvaja javno sluzbo oskrbe s
s pitno vodo v petih obcinah. Med njimi tudi v ob¢ini Brda preko vodnega zajetja
0 Mrzlek. DolZzina vodovodnega omreZzja v ob¢ini je 111,2 km.

Lastna oskrba s pitno vodo in samooskrba objektov se na obmocju Obcine Brda
izvaja na obmocjih poselitve, kjer se oskrba s pitno vodo ne zagotavlja v okviru
storitev javne sluzbe.

o rh Vodovodno omrezje zaradi reliefnih razmer in razprsene gradnje ni zgrajeno po
, ¥ celotnem ozemlju obcine.

\\ . Kanalizacijsko omreZje je zgrajeno samo v oblinskem sredis¢u Dobrovo. DolzZina
& kanalizacijskega omrezja skupno znasa 1,94 km. Od tega je 1,15 km fekalne
IR

N i} e kanalizacije in 788 metrov meteorne kanalizacije.
\«,M 5/"'f o V obmodjih razprsene poselitve, kjer v glavnem ni moznosti prikljuevanja na
. \\\ //‘ ' kanalizacijsko omrezje, se odvodnjavani'e in ¢is¢enje odpadnih voda resuje z
\”’\‘ ys // vecjimi Cistilnimi napravami (Dobrovo, Smartno, Medana, Kozana gonjace) in

/ S i’ individualno z manjSimi tipskimi Cistilnimi napravami.

Vodovodno omreije Kanalizacijsko omrezje
e razbremenilnik B zajetje

omrezje pitne vode O vodohran e (rpalisce

fekalni vod me3ani vod O prisotnost kanalizacijskega omrezja Nadzemni elektroenergetski vodi so skupek vseh delov, ki se uporabljajo za
meteorni vod B Crpaliste nadzemno napeljavo vodnikov, s katerimi se prenasa in razdeljuje elektri¢na

energija. Visokonapetostni daljnovodi so v upravljanju Elektro Slovenija.

Medtem ko je upravljavec srednje napetostnega in nizkonapetostnega
_j' sl elektricnega omrezja na obmocju obcine Brda ELEKTRO PRIMORSKA podjetje
= za distribucijo elektricne energije d. d., ki omreZje vzdrzuje ter ga tudi gradi
e LR A glede na trenutne potrebe v prostoru. Vsa naselja v obcini so opremljena z
, § elektroenergetskim omrezjem.

\L. ) i @ Objekti elektroenergetskega omreZja so razen 1 razdelilne postaje, ki je v
=52 4 > , naselju Dobrovo, transformatorske postaje (90), ki so razporejene po celotnem
€ / ; obmogju obgine.

7 i g ] ‘ /,—/ e Telekomunikacijsko omrezje sestavljajo telekomunikacijsko omrezje
; bl (o 2 : T ponudnikov telekomunikacijskih storitev, omrezje baznih postaj mobilne
ol ) N s B L telefonije, omreZje oddajnikov.

‘\L. e & : : 5‘\'\‘ o7l o f ‘ 2 ji / ¢ ‘ Skupna dolZina telekomunikacijskega omreZja na ozemlju obcine po zadnjih
\ & {8 - o / <L QL LAY W/ el N : podatkih (2023) znasa 229,8 km. Na obmocju obcine je 7 antenskih stolpov, 5
o \ I 97} v * Y T\ (ﬁ i B p O ‘ radijskih postaj in 23 anten.
g =0 j,«-" ek L Y Na obmocdju obcine deluje podjetje KOMUNALA Nova Gorica d. d., ki je skupni

3 i # nosilec dejavnosti zbiranja in ravnanja s komunalnimi odpadki za 6 obcin
S (o ; Goriske regije.

A i g | ha |

S\ i i 6\

Elektroenergetsko omrezje Telekomunikacijsko omrezje

daljnovod A razdeliina postaja komunikacijski vodi O antena ) A antenski stolp
@ radijska postaja

==== kablovod ® transformatorska postaja
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Ekolosko pomembna obmocja
- ekolosko pomembna obmodja

-7 W\
Podsaboﬂr

\EL R
Ay

Obmoéja naravnih vrednot
@ naravne vrednote - objekti ® naravne vrednote - spomenik
/v naravne vrednote - jame - obmocdja naravnih vrednot

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Obmocja Natura 2000

[ Natura 2000

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

1.4 VAROVANJA IN OMEJITVE

Zavarovana obmocja narave

Zavarovana obmocdja, ki so eden izmed ukrepov varstva narave, lo¢imo na oZja
in SirSa zavarovana obmocja. Taksnih obmocij na obmocju obcine Brda ni.

Ekolosko pomembna obmocja

Ekolosko pomembno obmocje je obmocje habitatnega tipa, dela habitatnega
tipa ali vecje ekosistemske enote, ki pomembno prispeva k ohranjanju biotske
raznovrstnosti. Na obmodju obcine se nahajajo 4 ekolosko pomembna
obmodja, ki skupno pokrivajo 9,2 % obcine. To so: Sabotin, Korada — Kolovrat,
Korbana in Goriska Brda.

Obmoc¢ja Natura 2000

Obmocja Natura 2000 so posebna varstvena obmocja. Gre za ekolosko
pomembna obmocja, ki so na ozemlju EU pomembna za ohranitev ali doseganje
ugodnega stanja ptic in drugih Zivalskih ter rastlinskih vrst, njihovih habitatov
in habitatnih tipov. Posebna varstvena obmocja so torej namenjena ohranjanju
Zivalskih in rastlinskih vrst ter habitatov, ki so redki ali na evropski ravni
ogrozeni zaradi dejavnosti Cloveka. Gre predvsem za vzdrZevanje ugodnega
stanja z razli¢nimi ukrepi, bodisi zgolj nadaljevati z obstojecCimi dejavnostmi, na
primer s paso ali koSnjo suhih in vlaznih travnikov po cvetenju in gnezdenju,
bodisi nekatere dejavnosti opuscati ali njihovo uvajanje prepreciti, npr.
agromelioracije mokris¢ dobrin.

V obdini so 4 obmocja Natura 2000, in sicer Kozbana, Vrhoveljska planina,
Goriska Brda in Vipavski rob.

Vsa nasteta obmocja razen Vipavskega roba (SPA) sodijo v skupino SAC.
Obmocja Nature skupno pokrivajo 9,1 % obcine.

Naravne vrednote

Naravna vrednota je redek, dragocen ali znamenit naravni pojav ali drug vredni
pojav, sestavina oziroma del Zive ali neZive narave, naravno obmocje ali del
naravnega obmocja, ekosistem, krajina ali oblikovana narava. S sistemom
varstva naravnih vrednot se zagotavljajo pogoji za ohranitev lastnosti naravnih
vrednot oziroma naravnih procesov ter pogoji za ponovno vzpostavitev
naravnih vrednot.

Na obmocju obcine je evidentiranih 10 SirSih obmocij naravnih vrednot, od tega
so 3 obmodja naravnih vrednot drZzavnega pomena, 7 vrednot lokalnega
pomena, ter 8 jam, 9 tockovnih naravnih vrednot ( vec hrastov, cipres, slapisca,
naravni most) in en spomenik.
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ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Varstvo kulturne dediscine

Kulturna dedis¢ina so po Zakonu o varstvu kulturne dedis¢ine obmocja in
kompleksi, grajeni in drugace oblikovani objekti, predmeti ali skupine
predmetov oziroma ohranjena materializirana dela kot rezultat ustvarjalnosti
Cloveka in njegovih razlicnih dejavnosti, druzbenega razvoja in dogajanj,
znacilnih za posamezna obdobja v slovenskem in SirSem prostoru, katerih
varstvo je zaradi njihovega zgodovinskega, kulturnega in civilizacijskega
pomena v javhem interesu.

Na obmocju obcine Brda se nahaja:

= 168 obmodcij kulturne dedis¢ine, od tega 40 spomenikov z 2 vplivhima
obmodjema;

= 6 obmocij arheoloskih najdis¢;
= 37 vplivnih obmodij kulturne dediscine in
= 13 priporocilna obmocja dediscine.

Vsa obmocja, skupaj z vplivnimi, obsegajo 134,5 ha oz. 1,9 % povrsine obcine.

Varstvo gozdov

Z Zakonom o gozdovih so gozdne povrsine lahko zavarovane kot varovalni
gozdovi ali kot gozdovi s posebnim namenom. Gozdovi, ki v zaostrenih
ekoloskih razmerah varujejo sebe, svoje zemljisce in niZje lezeca zemljisca, in
gozdovi, v katerih je iziemno poudarjena katera koli druga ekoloska funkcija, se
razglasijo za varovalne gozdove.

Na obmocju obcine Brda je 3.379 ha gozdov. Od tega je 114,2 ha varovalnih
gozdov, torej 4,0 % vseh gozdov.

Varstvo pred skodljivim delovanjem vode

Na obmocju obcine je skupaj 144,2 ha poplavnih obmocij, kar predstavlja 2,0 %
obcine. Vecja poplavna obmocja so predvsem ob reki Reka, Birsa, Pevmica in
Kozbanjscek. Poplave ogrozajo dele naselij Nebla in Dobrovega na ravninskem
zahodu obcine.

Erozijska, plazljiva in plazovita obmo¢ja

Za vsa erozijska obmocja v obcini veljajo obicajni erozijski ukrepi. Opozorilno
obmocje erozije, za katerega so potrebni zahtevni zas¢itni ukrepi je doloceno
na vecinskem delu obcine. Izvzeti so le deli okrog Sabotina, skrajni sever obcine
ter ravninski del na zahodu.

Obcina Brda so precej reliefno razgibanosti, s tem je tudi vec labilnejSega
terena. Tako, da je verjetno za plazove visoka; 18,2 % obcine je ogroZene z
obmodji srednje verjetnosti, 37,2 % velike verjetnosti ter 22,6 % zelo velike
verjetnosti pojavljanja plazov. V obcini pa je 11,1% povrsin ogroZenih vsaj z
obmodji zelo majhne (2,8 %) oziroma majhne verjetnosti pojavljanja plazov (8,3
%). Le 10,9 % povrsin, ki imajo zanemarljivo verjetnost pojavljanja plazov.
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1.5 DEJANSKA RABA

Najvecji deleZ obline Brda pokriva gozd, in sicer 46,9 %, kar je manj od
slovenskega povprecje (58 %). Ostale povrsine se pojavljajo v znatno manjsih
delezih. 35,0 % je Se trajnih nasadov, 5,9 % trajnih travnikov, 4,9 % pa pozidanih
in sorodnih zemljisc.

Ostale rabe skupaj predstavljajo manj kot 10 % (7 %) povrsine obcine: 4,2 %
pokrivajo druge kmetijske povrsine, 2,3 % kmetijska zemljis¢a v zarasc¢anju, 0,5
% njive in vrtovi, voda 0,2 % ter ostala nekmetijska zemljisce 0,1 %.

DeleZi prevladujocih rab v obdini:
Gozd: 46,9 %

Trajni nasadi: 35,0 %

Trajni travnik: 5,9 %

Pozidano: 4,9 %

Druge kmetijske povrsine: 4,2 %

DeleZi primarnih kategorij dejanske rabe:

W gozd
W trajni nasadi
M trajni travnik
pozidano
druge kmetijske povriine
m kmetijsko zemljisce v zarad€anju
M njive in vrtovi

m ostala nekmetijska zemljisca

Vir: MKGP z dne 11. 5. 2023

3 = o
N e

[
/
/

Dejanska raba

[ Njive in vrtovi - Kmetijsko zemljisce v zaras¢anju Pozidano

| Trajni nasadi Druge kmetijske povrsine B ostala nekmetijska zemljiséa

'l Trajni travnik - Gozd - Voda
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1.6 ANALIZA DEJAVNOSTI

Obcina Brda sodi med pretezno kmetijska podezelska obmocja. Spodnja Brda
tvorijo stara jedra vasi in razSirjena novejsa poselitev po briskih slemenih ter
posamezni zaselki. V Zgornjih Brdih so znacilna manjsa grucasta naselja in
zaselki. Na podrocju zasnove prostorskega razvoja obcCine Brda je pri razvoju
omreZja naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij v OPN zapisano, da ima
najpomembnejso viogo obcinsko sredis¢e Dobrovo. Obcina ima v OPN-ju
vzpostavljeno Stiri stopenjsko omreZje naselij. Naselja so razporejena v 4
range/vloge, in sicer sledece:

= Obcinsko sredisce: naselje Dobrovo

= Pomembnejsa lokalna sredisca: Kojsko

= Lokalna sredis¢a z dejavnostmi: Medana, Kozana, Cerovo, Hum, Vipolze,
Neblo, Golo Brdo in Podsabotin.

= Druga naselja s turisticno dejavnostjo: Smartno, Medana in razvojna
lokacija med Medano, Fojano in Dobrovim.

Z razlicnimi centralnimi funkcijami je najbolje opremljeno naselje Dobrova, ki
je tudi obcinsko sredisce in ima 13 vrst funkcij. Lokalno sredis¢e Kojsko ima 8
vrst funkcij, sledita mu lokalna sredis¢a Medana, Vipolze in Hum s po 4
razlicnimi vrstami funkcij. Grafi¢ni prikaz opremljenosti naselij je na sliki 20.
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2 RAZVOJ IN ZNACILNOSTI
POSELITVENEGA VZORCA

o
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PRIMERJAVA MED ARH. KRAJINAMI
IN OBMOCJI DIALEKTOV

(po: V. Kos, Karta slovenskih narecij)

sss2:  USKLAJENO
----- NEUSKLAJENO
—— ARHITEKTURNA REGIJA
8 SIFRA ARHITEKTURNE REGIJE
——— ARHITEKTURNA KRAJINA
12 SIFRA ARHITEKTURNE KRAJINE
3 POSEBNOSTI ZNOTRAJ
‘Z’: ARHITEKTURNE KRAJINE
REDKO POSELJENO - NEPOSELJENO

OBMOCJE MEST LJUBLJANE,
MARIBORA IN CELJA

Vir: dr. Fister, marec 1992
Izdelal: MVOUP - ZAVOD RS ZA PROSTORSKO PLANIRANJE,
september 1993

j% ARHITEKTURNE KRAJINE
IN REGIJE

Sosko-vipavska regija zdruzuje 5 arhitekturnih krajin, s skupnim geografskim izhodis¢em v porecjih Soce in Vipave. Posamezne krajine se stikajo na znacilnih naravnih ovirah,
cela regija (in posamezne krajine) pa je odprta proti Furlanski ravnini (Krajina »Nova Gorica« in delno »Brda«), proti Beneciji (krajina »Brda«) in v notranjost Krasa oziroma
delno tudi trzaskega bazena (»Kras — Stanjel«). Zgodovinsko pogojena je navezava v smeri Korogke (severni del krajine »Tolmin«).

Iz navedenih smeri Se vedno prihajajo vzori arhitekturne tipologije, ki so povzrocili najve¢ skode iz smeri Trsta, Furlanije in Benecije. Meja s sosednjo krasko — primorsko regijo
je povsem transparentna. Sosko-vipavsko regijo lahko zaradi znacilnih povezav vrednotimo kot »prehodno«.

Skupna identitetna znacilnost regije je v razpostavitvi in oblikovanju naselij v malih, strnjenih skupinah, v mo¢ni naslonitvi na razgiban teren, dominantne arhitekture so
najveckrat vezane na naselja. Arhitekturna tipologija znacilno prehaja iz moc¢nega primorskega vpliva v posebnosti, ki so se izoblikovale v mejnih bolj ali manj zaprtih krajinah
(Tolminska, idrijska, cerkljanska, trnovska itd.).

Mocna tendenca po ohranitvi lokalnih znacilnosti, ki jo je mogoce opaziti tudi v casih velikih preskokov (primer: obnova stavb in naselij vzdolz Soce po prvi svetovni vojni v
prvotni obliki — kljub Fabijanijevim nacrtom...), je ohranila dovolj znacilnosti arhitekturne identitete, da mora biti izhodis¢e nadzora zasnovano enakovredno na varovanju
naselbinske in arhitekturne tipike.

Po Fister (1993).

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Arhitekturne krajine in regije so povzete po tipologiji, ki je bila izdelana po
naroCilu Ministrstva za okolje in prostor na Fakulteti za arhitekturo leta 1993
(Fister, 1993). Celotni slovenski prostor je razdeljen na 14 arhitekturnih regij in
na 74 arhitekturnih krajin. Arhitekturna krajina je tista prostorska enota, v kateri
je zaradi specifiénih geografskih, kulturno zgodovinskih, upravnih, socialno-
ekonomskih, gospodarskih in drugih pogojev razvoja, predvsem pa zaradi
zavestne gradnje in ohranjevanja znacilnosti bivalnega okolja, mogoce
razpoznati enotna merila vseh vrst gradenj, ki so in Se sooblikujejo identiteto
prostora.

Danasnja razmejitev slovenskega prostora na arhitekturne krajine ni vezana niti
na politiCne niti na geografske meje ampak na objektivno analizo stanja in na
nekatere nemerljive pomene pripadnosti. Vzrok temu je v prepletenosti vplivov
in vzrokov na njihov nastanek.

PoloZaj naselja doloca vloga naselja kot celote v kakovostnem razmerju do
naravnih ali ustvarjenih danosti v tistem prostoru, od katerega je naselbinska
oblika odvisna ali ki ga kreativno soustvarja. Izbrane so take lastnosti, ki so
usklajene s ¢im vecjim Stevilom naravnih vrednot s staliS¢ varovanja naravne
dediscine, ekolosko osvescenih razmerij, kvalitete bivanja v prepletanju grajenih
in naravnih kvalitet, predvsem pa v pozitivnem (kreativnem) razmerju do
kontinuitete identitete.

PolozZaj naselja delimo na 3 osnovna razmerje:
PolozZaj glede na geomorfologijo

PolozZaj glede na kulturno krajino

PolozZaj glede na komunikacijo

Za dolocitev lokalne identitete arhitekturne krajine so izbrane tiste znacilnosti
notranje prostorske razporeditve ali organizacije naselij, ki med sploSnimi tipi
naselij dopolnjujejo naselbinsko specifiko v razmerju do razporeditve in gostote
domacdij in stavb. Dolocitev prostorske specifike je pomembna tako za
dolocevanje sploSne identitete naselij kot za nacrtovanje prenove ali nove
gradnje v posameznih naseljih.

Vsebinska specifika in oblikovanje sluZi kot povezava podrobnejsim razlagam
naselbinskih karakteristik in je dolocljiva ob uporabi ustrezne literature. Ker so
skoraj vsa naselja na Slovenskem vezana na stare zasnove in je zato tudi njihova
identiteta razpoznavna kot kontinuiteta teh zasnov, je v ocenjevanju vloge
posameznih naselij v identiteti arhitekturnih krajin dodana tudi oznaka, ki jih po
potrebi veZe na histori¢na izhodis¢a po vsebinskem izvoru in po razpostavitvi
posameznih domacdij ali stavb, ki so nanjo vezana.

Obcina Brda sodi v skupino primorskih regij, v soSko-vipavsko arhitekturno
regijo. Vecji del obcine leZi v arhitekturni krajini Brda, manjsi del na jugovzhodu
pa v arhitekturni krajini Nova Gorica. V prvi naselja leZijo v pobodjih in na vrhu
gricev (dominantna oblika); postavljena so grucasto, strnjeno; dominante so
najveckrat oblikovane samostojno. V drugi so naselja na stiku s pobo¢jem in ob
robu kulturne krajine; grucCasto so strnjena okrog dominant; domacije so
zdruzene v manjsih grucah, so pa naselja tudi na vzpetimi ali pobocju; strnjena
so okrog dominant z izlo¢enimi manjsimi grucami; domacije so v malih grucah
ali kratkih nizih Oboji pa ustvarjajo videz ulic; dominante pa so vgrajene v
silhuete naselij. Posebnost je grad kot izpostavljena dominanta na dvignjenem
poloZaju, ki soustvarja pokrajinsko in arhitekturno identiteto.



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Obdina predmetne strokovne podlage izdeluje za sprememb in dopolnitev OPN. V skladu definicijo Strategije prostorskega razvoja Slovenije (Ur. list RS 72/2023) je naselje
obmocdje, ki obsega zemljis¢a pozidana s stanovanjskimi in drugimi stavbami ter gradbeno inZenirskimi objekti in javne povrSine. Naselje tvori skupina najmanj desetih
stanovanjskih stavb. Naselja se med seboj razlikujejo po funkciji in vlogi v omreZju naselij ter velikosti, urbanisticni ureditvi in arhitekturi. Na podlagi fizionomskih, morfoloskih
in funkcijskih meril in kazalcev se naselja razvrica v urbana in podezelska naselja ter vasi.

Na podlagi osnovne delitve se poselitvenih obmocij opredeli kot obmocja naselij in obmocja razprsene poselitve, medtem ko se posamicni objekti zunaj naselij v odprti krajini
opredelijo kot razprSena gradnja, ki ima status negativnega pojava v prostoru in se na obstojecih objektih razvojno omejuje ali sanira, nova razprsena gradnja pa prepoveduje.

ZPNacrt v osnovnih usmeritvah doloca, da se prostorski razvoj usmerja in nacrtuje na prostih, degradiranih in nezadostno izkoris¢enih povrsinah znotraj obstojecih naselij, pri
¢emer ima prenova prednost pred novogradnjo. Z razvojem naselij se ne sme slabsati kakovost Zivljenjskega okolja in se morajo v ¢im vecji meri ohranjati zelene povrsine
naselja. Siritev naselja je dopustna le, ée znotraj obstojecega naselja nadaljnji prostorski razvoj ni mozen. Siritev naselja je treba prvenstveno usmerjati na zemlji$¢a, ki so z
vidika trajnostne rabe naravnih virov, ohranjanja najboljsih kmetijskih zemljiS¢, ohranjanja narave in varstva kulturne dedi$c¢ine manj pomembna in so funkcionalno povezana
z obstojecim naseljem.

V skladu z definicijo Strategije prostorskega razvoja Slovenije (Ur. list RS 72/2023) je razprSena poselitev tip poselitve, ki jo opredeljuje veliko $tevilo v prostoru razprsenih
malih naselij, ki jih tipolosko uvr§¢amo v razdrobljena, razpriena, raztresena, razpostavljena in razloZena naselja kot del avtohtone poselitve.

V skladu z definicijo Strategije prostorskega razvoja Slovenije (Ur. list RS 72/2023) so razpr$ena gradnja obmodja z nizko gostoto naselitve, z nestrjeno, redko razmestitvijo
objektov v prostoru.

Zaradi navedenih zakonodajnih izhodis¢ je opredelitev naselij oziroma strukturiranje poselitve na naselja, razprseno poselitev in razprseno gradnjo ena najbolj pomembnih
nalog glede opredelitve namenske rabe prostora.

V letu 2017 je bil sprejet ZAKON O UREJANJU PROSTORA (ZUreP-2) (Ur. list RS 61/2017), ki uvaja nove termine in delitve. V letu 2021 pa je bil sprejet nov ZAKON O UREJANJU
PROSTORA (ZUreP-3) (Uradni list RS, $t. 199/21), ki povzema omenjene nove termine in delitve. Zato je v okviru predmetnih strokovnih podlag podan predlog delitve na podlagi
novega zakona.

Osnovna delitev poselitvenih obmocij se v skladu z ZUreP-3 deli v ureditvena obmocja naselij, druga ureditvena obmocja in posamicna poselitev. Poselitev se primarno usmerja
v ureditvena obmocja urbanih naselij, znotraj teh pa ima prednost notranji razvoj na nacin prenove in aktivacije nezadostno izkoris¢enih zemljisc.

Ureditveno obmocje naselja obsega obstojece naselje, nepozidana zemljis¢a, namenjena graditvi objektov, in kmetijska, gozdna, vodna zemljis¢a ter druga zemljisca, ki niso
namenjena graditvi objektov in na katerih ni predviden razvoj, a so zaradi svoje lege povezana z ostalimi deli naselja in so v funkciji poselitve;

Drugo ureditveno obmocje obsega povrsine izven ureditvenega obmocja naselja, namenjene izvajanju dejavnosti, ki zaradi tehni¢nih, tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih
razlogov ne spadajo v ureditveno obmocje naselja;

Posamicna poselitev so zemljis¢a izven ureditvenega obmocja naselja ali drugega ureditvenega obmocja, pozidana s posamicnimi stavbami do najvec deset stanovanjskih stavb.
Ta je posledica tradicionalnega oziroma avtohtonega razvoja (t.i. razprsena poselitev v sedanji ureditvi) ali pa stihijskega umescanja v prostor (t.i. razprsena gradnja). Nova
tovrstna poselitev ni dopustna, saj praviloma generira konflikte v prostoru in gre praviloma v skodo drugih prostorskih sistemov (kmetijska zemljis¢a, narava, obmocja z
omejitvami) ter nosi s seboj visoke stroske komunalnega opremljanja, se pa ravno zaradi nacel in pravil o racionalni rab prostora dopusca njeno ohranjanje.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

1.3.3.2 DOLOCANJE POSELITVENIH OBMOCI)
— ZAKONODAIJNA PODLAGA

Slika: Pogled na Smartno
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- grucasto naselje

I obcestno naselje

razloZzeno naselje

I sestavljeno naselje

- posamicna poselitev

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Avtohtoni poselitveni vzorec Brd je heterogen in ga sestavljajo grucasta naselja,
slemenska poselitev, posamezne vecje domacije in novejsa razlozena poselitev.

Novejsi/povojni razvoj je zacel spreminjati avtohtoni poselitveni vzorec. Stopnja
spreminjanja je v posameznih obmodjih Brd razli¢na, na kar je vplivala politi¢no
geografska lega, oblikovanost terena, razvoj prometnega omrezja in
gospodarstva ter moznost zaposlitve.

Za Brda je prav tako znacilna podrejenost poselitve vinogradnistvu. Kakovost in
primernost zemljiS¢ za ureditev vinogradov bistveno vpliva na poselitveni
vzorec. Urejanje vinogradov pogosto vpliva na nestrnjenost naselij in zaselkov
ter ustvarja presledke tam, kjer bi sicer pricakovali strnjenost poselitve.

Poselitev v Brdih se prilagaja geomorfoloskim razmeram in podreja primernosti
zemljis¢ za vinogradnistvo. Nadaljnji poselitveni vzorec bo Se vedno menjavanje
vedjih in manjsih zaselkov na slemenih briskih gri¢ev. Poselitveni vzorec tvorijo
stara jedra vasi in razSirjena novejSa poselitev po glavnih briskih slemenih ter
posamezni zaselki in razloZena poselitev na manjsih stranskih grebenih. V
zgornjih Brdih pa dopolnjevanje grucastih naselij in zaselkov.

Grucasta poselitev je znacilna za severna Brda. Njene znacilnosti so: avtohtona
poselitev obsega preteZzno manjsa grucasta naselja in zaselke z majhnim delezem
posamicnih gradenj. Poselitev novejsega (povojnega) obdobja ni bistveno
spremenila avtohtonega poselitvenega vzorca.

Slemenska razloZzena poselitev je znacilna za osrednja Brda. Znacilnosti so:
avtohtona poselitev obsega grucaste zaselke, manjse zaselke in posamic¢no
gradnjo. Poselitev novejSega (povojnega) obdobja je spremenila avtohtoni
poselitveni vzorec tako, da so se naselja in zaselki zaceli medsebojno zdruzevati
v vzdolzno — slemensko razpotegnjena poselitvena obmocdja, deloma se je
nadaljevala razloZena poselitev z zaselki in posamic¢nimi gradnjami, ki je
pretezno pogojena z vinogradniStvom.

Urbano naselje je obcinsko sredis¢e Dobrovo. Znadilnosti so: strnjeno urbano
naselje z delom avtohtone grucaste poselitve in razlicnimi morfoloSkimi oblikami
stanovanjske gradnje, centralnih in proizvodnih dejavnosti novejSega/povojnega
razvojnega obdobja.

(Vir: SD OPN 04)



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

GRUCASTA NASELJA:

Brdice pri KoZbani

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

Brezovk

Medana

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

STRNJENA POSELITEV

Strnjena naselja, ki so v Sloveniji najbolj razsirjena oblika, za prikaz krajinskih
razlik delimo v podtip grucastega in obcestnega naselja. V obcini Brda se pojavlja
oblika grucastih naselij.

Gruasto naselje: strnjeno naselje, v katerem so domacije/stavbe
razpostavljene nepravilno v eni ali ve¢ med seboj povezanih skupinah. Grucasta
oblika naselitve je po izvoru lahko prvotna, kot samostojna oblika ali vezana na
pravilne (nacrtovane) razpostavitve. Pojavlja se po vseh delih Slovenije in na
vseh oblikah terena.

Med naselja z grucastimi jedri ali skupinami stejemo naselja: Biljana, Belo,
Brdice pri KoZbani, Breg pri Golem Brdu, Brezovk, Brestje, Dolnje Cerovo, Fojana,
Golo Brdo, Gonjace, Gornje Cerovo, Gradno, Hrusevlje, Hun, Drnovk, Hrusevije,
Imenje, Kozbana, Medana, Nozno, Pristavo, Senik, Slapnik, SlavCe, SneZatno,
Snezece, Vedrijan, Visnjevik, Vrhovlje pri Kozbani in Vrhovlje pri Kojskem.

Upostevati je treba, da se grucasta razporeditev poselitve v nekaterih od
nastetih naseljih pojavlja tudi v kombinaciji z razloZzeno poselitvijo, saj za velik
del naselij veljajo reliefne omejitve, ki v celoti dejansko ne omogocajo strnjene
poselitve.

Po Fister (1993) in Geografski atlas Slovenije (1998).
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

RAZLOZENA NASELJA - primeri

Ceglo Kojsko

Kozana VipolZze

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

RAZLOZENA POSELITEV

RazloZeno naselje: s posebnimi znacilnostmi medsebojnih odnosov med
domacijami in glede na znacilnosti terena Siroko razloZena poselitev,
najveckrat znadilno med zelenje skrito naselje. Za razliko od
»razpostavljenega« naselja razloZzeno naselje nima vodilne likovne vioge v
identiteti arhitekturne krajine, lahko pa postane negativno, ¢e po velikosti
preseze znacilno razmerje do naravnih danosti.

Domovi so torej razpotegnjeni po vecjem obmocju. Naselje zato ni strnjeno
zazidano, temvec so med hisami kmetijska zemljis¢a. Domovi so postavljeni po
vrhovih slemen, lahko pa se razprostirajo po robovih dolin ali na pobogjih.

Med naselja z razloZeno poselitvijo Stejemo: Brdice pri Neblem, Ceglo, Dolnje
Cerovo, Fojana, Gonjace, Gornje Cerovo, Gradno, Hlevnik, Hum, Kojsko,
Kozana, Kozarno, Krasno (jedro naselja je grucasto), Neblo, Plesivo,
Podsabotin, Slovrenc, Smartno, VipolZe, Zali Breg,

Po Fister (1993) in Geografski atlas Slovenije (1998).
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

DOMACIE/ STAVBE ZDRUZENE V GRUCAH - primeri

Slapnik

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

Pristavo

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

DOMACIJE/ STAVBE ZDRUZENE V GRUCAH:

Naselje je sestavljeno iz grucastih skupin domacij, ki so med seboj lo¢ene vsaj z
zelenjem, Ceprav kot celota Se oblikujejo enotno naselbinsko podobo. Taka
oblika razporeditve stavb v naseljih je najveckrat znacilna za razgiban teren.
Kvalitetna je, e kljub navidezni razbitosti celote Se vedno ohranja hierarhi¢nost
v oblikovanju in vgrajenosti v identiteto arhitekturne krajine. Stevilo gru¢ in
njihova razprostrtost ne sme presegati znacilnega merila krajine.

'Kolonska' domacdija:

Znacilna skupina stavb, v kateri so Ziveli kmetje — zakupniki vecjega zemljisca,
katerega lastnik je bil najveckrat meséan, ki je obcasno ali stalno prebival v
osrednji, najvecji stavbi. Take oblike so nastajale od 12. stoletja naprej in se
ohranjale do druge sv. vojne. V Brdih so kot samostojne arhitekturne skupine
velikokrat dominante v prostoru. (Slapnik, Drnovk).

Po Fister (1993) in Geografski atlas Slovenije (1998)
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

NASELJIA NA VRHU GRICEV:

Smartno Vedrijan

e ¥ - AT
LT ki

NASELJA PRETEZNO V (NA) POBOCIU

Vrhovlje pri Kojskem Dobrovo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

4.6 ANALIZA POLOZAJA NASELJIA

Naselja lahko glede na tipologijo razdelimo tudi glede umescenosti v prostor.
V obdini Brda so znacilna predvsem:

- naselja v dolini ter
- naselja na vrhu grica.
Naselja v (na) pobogjih:

v (na) pobodju: poselitev ali izoblikovanje naselbinskega telesa v posevnem
terenu; Ce je vanj izrazito vgrajeno, je to situacija 'v' pobocju, Ce je iz njega
izstopa tudi vizualno, je 'na' pobocju.

Naselja na vrhu grica:

Izrazito dominantna (v pokrajini vplivno) naselje, zgo$¢eno na temenu grica in
brez razsiritev po pobocjih.

Po Fister (1993) in Geografski atlas Slovenije (1998).
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ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC




objekti za bivanje zgrajeni do leta 1914

objekti za bivanje zgrajeni do leta 1991

objekti za bivanje zgrajeni do leta 1945

objekti za bivanje zgrajeni do leta 2008

objekti za bivanje zgrajeni do leta 1968

objekti za bivanje zgrajeni do leta 2022

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Razvoj objektov za bivanje je tekom razli¢nih ¢asovnih obdobij potekal bolj ali
manj intenzivno. Za zacetno stanje so obravnavani objekti z letnico izgradnje
pred letom 1914, torej pred prvo svetovno vojno.

Z razvojem in rastjo objektov za bivanje je moc razbrati, da se je skozi zgodovino
Sirila slemenska poselitev, torej gradnja na vrhu gricev oz. pobodji. V zadnjih letih
pa se na obmocdju celotne obcina pojavlja razprSena gradnja. Od leta 1991 naprej
so se mocno povecala naselja v osrednjem in juznem delu. V naselja na severu
pa ni zaznati tako izrazite Siritve.

Najvelja gostota poselitve je v naselju Dobrovo, sledi Drnovk in VipolZe. Na
severu obcine je gostota poselitve manjsa . Naselje Slapnik se Ze nekaj let ni Sirilo
in je danes zapusceno.

Do leta 1968 je bilo zgrajenih 48,9 % vseh objektov za bivanje v obcini, do leta
1991 pa 84,4 %. V tem obdobju se je zgodil najvecji porast koliCine stavb za
bivanje. Do leta 2008 je bilo zgrajenih vecino objektov za bivanje v obcini (95,6
%). V zadnjem obdobju pa 4,4 % vseh objektov za bivanje.



kmetijski objekti zgrajeni do leta 1914

kmetijski objekti zgrajeni do leta 1991

kmetijski objekti zgrajeni do leta 1945

kmetijski objekti zgrajeni do leta 2008

kmetijski objekti zgrajeni do leta 1968

kmetijski objekti zgrajeni do leta 2022

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Razvoj kmetijskih objektov je potekal vzporedno z razvojem objektov za bivanje.
S Sirjenjem kmetijskih povrSin in kulturnih teras se je vecalo tudi Stevilo
kmetijskih objektov. Slemensko razvrs¢enost je sicer ohranjena, ampak je manj
izrazita, objekti so bolj razprseni po prostoru.

Tudi Sirjenje kmetijskih objektov je bilo bolj intenzivno v naseljih v juznem delu
obcine. V severnem delu, kjer je ve¢ gozda in manj kmetijskih povrsin je rast
kmetijskih objektov v zadnjih 100 letih na karti komaj zaznavna.

Kot zacetno stanje jemljemo objekte zgrajene pred letom 1914. Iz tega obdobja
je evidentiranih 31,6 % vseh objektov s kmetijsko namembnostjo v obcini.
Najvedji porast gradnje kmetijskih objektov se je zgodil med letoma 1969 in
1990. Do leta 1991 je bilo zgrajenih 84 %, do leta 2008 pa vecino (96,7 %)
kmetijskih objektov. Po letu 2008 se gradnja kmetijskih objektov zacela umirjati.
V zadnjem obdobiju je bilo zgrajenih preostalih 3,3 % kmetijskih objektov. Ceprav
se je gradnja kmetijskih objektov umirila, ostaja kmetijstvo pomembna
dejavnost v obdini.



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

D omodja stanovanjskih objektov izven stavbnih zemljis¢

D obmocdja z manj kot 10 stanovanjskimi objekti na stavbnih zemljis¢ih

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

stavbe

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Analiza oddaljenosti stanovanjskih objektov

Na sliki je prikazana analiza objektov glede na posamezne kriterije za dolo¢anje
ureditvenih obmocij naselji, ki so predvideni v Pravilniku o obcinskem
prostorskem nacrtu in ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu (Uradni list
RS, §t. 99/07 in 61/17).

Poselitvena obmocja po ZUreP-3 so ureditvena obmocja naselij (UON), druga
ureditvena obmocja (DrUO) in posamicna poselitev (PP).

Zakon doloca, da se nova poselitev nacrtuje samo znotraj ureditvenih obmocij
naselij, izjemoma kot njihova Siritev.

Posamitna poselitev odraza izkljuéno trenutno stanje poselitve, nova
posamicna poselitev, ki ni funkcionalno povezana z obstojeco poselitvijo v
skladu z ZUreP-3 ni dovoljena.

V drugih ureditvenih obmocjih se nacrtujejo prostorske ureditve, za katere je
zaradi tehnicnih, tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih razlogov
primerneje, da se umescajo zunaj ureditvenih obmocij naselij.

Ureditveno obmocje naselja se doloc¢i naseljem z najmanj deset ali vec
obstojecimi stanovanjskimi stavbami, ki med seboj ali od drugih vedjih
nestanovanjskih stavb praviloma niso oddaljeni ve¢ kot 40 m pri strnjenih
naseljih ali 80 m pri razloZenih naseljih.

Posamicno poselitev predstavljajo stavbna zemljis¢a izven ureditvenega
obmocja naselja in drugega ureditvenega obmocdja, ki so pozidana z najvec
devetimi obstojecimi stanovanjskimi stavbami s pripadajocimi objekti ter
druga zemljisca, ki so pozidana s posamicnimi stavbami.

Ureditvena obmocja naselij se dolocijo vecini naselij v ob¢ini, nekaterim tudi
veC kot eno. Posamicna poselitev se pojavlja v vseh naseljih. Pojavlja se tudi
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

2.3 ANALIZA OSNOVNE STRUKTURE NASELU

Osnovna struktura naselja, ki zdruzuje prvine fizicne in funkcionalne strukture
naselja, predstavlja izhodis¢e za nadaljnji razvoj v prostoru.

V analiticnem delu strokovne podlage za poselitev se v sklopu urbanisticnega
in arhitekturnega oblikovanja prikazuje posamezne tipologije pozidave, ki
skupaj s prepoznavnimi elementi dajejo naseljem v ob¢ini znacilno podobo ter
pogojujejo  strukturo funkcionalne zasnove. Prepoznane obstojece
urbanisticno-arhitekturne prvine omogocajo jasnejse strukturiranje in
zaznavanje prostora, saj so smotrno usmerjene k doseganju dozivljajsko in
vizualno privlacnega prostora.

V procesu prostorskega nacrtovanja je treba zagotavljati skladno oblikovno
podobo naselja, tako da bo pri novogradnjah in prenovah zagotovljeno
varovanje kakovostne podobe, merila in krajinskega okvira naselja, prenova in
sanacija razvrednotenih objektov, ohranjanje obstojece ter ustvarjanje nove
kakovostne arhitekturne in krajinske prepoznavnosti z ozirom na obstojece
kakovostmi prostora.

Obmocje opredeljujejo kompaktni del naselja, kamor uvrs¢amo sredisce
naselja in strnjeno urbano obmocje razli¢nih funkcionalnih tipologij, redkeje
poseljen del, obmocja primarne rabe, kamor sodijo kmetijske, gozdne in vodne
povrsine, ter druga obmodja (npr. pokopalis¢e, obmocja okoljske
infrastrukture).

Izhajajo€ iz navedenega smo na obmocju obcine Brda za naselja definirali
naslednje tipe, in sicer obmocja tockovne enostanovanjske pozidave, obmocja
organizirane enostanovanjske pozidave, obmocja strnjene enostanovanjske
pozidave, obmocje naselbinskega jedra, obmocje vecstanovanjske pozidave,
obmocja druzbenih dejavnosti, obmocja centralnih ter druzbenih dejavnosti,
obmocja industrije in posebna obmogja.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

STRUKTURA
NASELU

opis

obmocja
tockovne enostanovanjske pozidave

Obmocja tockovne enostanovanjske pozidave vkljuCujejo samostojne
stanovanjske stavbe, ki oblikovno ne sledijo ali delno sledijo tradicionalni
arhitekturi obmodja. Kvaliteta takih obmodij je upoStevanje podobnih
arhitekturnih znacilnosti, npr. enaka smer slemen, simetrija okenskih
odprtin, upostevanje kulturne dediscine, tradicionalnih vzorcev in znacilnosti
obmodja.

obmocja
organizirane enostanovanjske pozidave

Obmocja organizirane enostanovanjske pozidave vkljuCujejo stanovanjske
stavbe, ki oblikovno ne sledijo ali delno sledijo tradicionalni arhitekturi
obmocja. Kvaliteta takih obmodij je ponavljanje enakih ali podobnih
stanovanjskih enot, vrstnih his ali samostojnih his s primerljivo postavitvijo
objekta na parcelo. Objekti ve¢inoma sledijo gradbeni liniji in prostoru nudijo
obcutek reda.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

obmocja
strnjene enostanovanjske pozidave

Obmocja strnjene enostanovanjske pozidave vkljucujejo stanovanjske stavbe,
ki oblikovno ne sledijo ali delno sledijo tradicionalni arhitekturi obmocja.
Kvaliteta takih obmocij je ponavljanje enakih ali podobnih stanovanjskih enot,
vrstnih, veriznih hi$ ali samostojnih his s primerljivo postavitvijo objekta na
parcelo. Objekti ve¢inoma sledijo gradbeni liniji in prostoru nudijo obcutek
reda.

oblika zidave

tockovni vzorec zidave

tockovni vzorec zidave

linijski in tockovni vzorec zidave

tip zidave odprta oblika zidave odprta oblika zidave odprta oblika zidave

raba stanovanjska raba stanovanjska raba stanovanjska + kmetijska raba

tipologija eno- in dvostanovanjske stavbe eno- in dvostanovanjske stavbe verizne hise, vrstne hise, kmetijske stavbe
etaznost P+2+M P+2+M P+1+M

pojavnost v
prostoru

i £l o7 aneey i $

M

primer

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

STRUKTURA
NASELl

opis

obmocja
starih naselbinskih jeder

Obmocja starih naselbinskih jeder vkljuCujejo stanovanjske in gospodarske
objekte. Strnjena zazidava v nizu sledi tradicionalni arhitekturi obmocja. Na
obmodjih se pojavljajo tradicionalni objekti tipologije veriznih, vrstnih his in
domacij (objekti za spravilo pridelka in izvajanje kmetijske dejavnosti).

obmocja
vecstanovanjske pozidave

Obmocja vecstanovanjske pozidave vkljuCujejo objekte s poudarjeno vzdolzno
tlorisno dimenzijo do viSine P+2. Kvaliteta takih obmocij je niZja tlorisna
izkoris¢enost glede na Stevilo stanovalcev, ki omogoca ureditev okolice z
zelenimi in javnimi povrsinami, ki pripomorejo k interakciji stanovalcev.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

obmocja
centralnih dejavnosti

Obmocja centralnih dejavnosti vkljucujejo objekte ki se glede na svoj program
razlikujejo v obliki zidave, vendar se s sorodnimi programi na podoben nacin
umescajo v ruralno tkivo. Trgovine, javna uprava, poslovni prostori so
umesceni v tockovni ali linijski tip zidave do viSine P+2. Pozidava je svojstvena
in skladna ali delno skladna z oblikovnimi znacilnostmi okoliskih objektov.

oblika zidave

linijski vzorec zidave

linijski vzorec zidave

tockovni in linijski vzorec zidave

tip zidave odprta oblika zidave odprta oblika zidave odprta oblika zidave

raba stanovanjska + kmetijska raba stanovanjska raba trgovanje, poslovanje, uprava
tipologija verizne hiSe, vrstne hiSe, domacije nizki bloki trgovine, poslovne stavbe
etaznost P+1+M P+2 P—P+2

pojavnost v
prostoru

primer

:ll L L TERSTITTT

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

STRUKTURA
NASELU

obmocja

druzbenih dejavnosti

obmocja
industrijskih dejavnosti

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

posebna
obmocja

opis

Obmocja druzbenih dejavnosti vkljucujejo objekte z javnimi funkcijami, ki se
zaradi programa razlikujejo v obliki zidave. Osnovne Sole, vrtci, telovadnice
in prireditvene dvorane so prostostojeCi ploscati objekti srednjega do
velikega merila, ki so svojstveno oblikovani. Kvaliteta takih obmocij je
ureditev njihove okolice in druzbena vrednost.

Obmocja industrijskih dejavnosti se zaradi programa razlikujejo v obliki in
velikosti zidave. VkljuCujejo prostostojece ploscate objekte srednjega do
velikega merila s poudarjeno vzdolzno tlorisno dimenzijo. V objektih so
namesceni poslovni prostori, skladis¢a, garaze in drugi prostori za shranjevanje
proizvodov.

Posebna obmodja vkljuCujejo posamezne stavbe in skupine med seboj
povezanih stavb, namenjenih verskim dejavnostim, npr. cerkev, kapela,
samostan, ki imajo izjemen zgodovinski in/ali umetniski pomen. Sakralne
stavbe kot posamicna struktura v naselju predstavjajo funkcijo ustvarjenih
prostorskih dominant, ki po obliki ali velikosti izstopajo iz okolice.

oblika zidave

linijski vzorec zidave

linijski vzorec zidave

linijski vzorec zidave

tip zidave odprta oblika zidave odprta oblika zidave odprta oblika zidave
program kultura, izobraZevanje, Sport industrija sakralna dejavnost
tipologija izobrazevalne stavbe, dvoranske stavbe dvoranske stavbe, hale sakralne stavbe
etaZnost P—-P+2 P—-P+2

pojavnost v
prostoru

primer

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

Stavbni tip je orodje za tvorjenje in uravnavanje urbane oblike, organiziranje
logike posamezne stavbe, gradbene parcele, stavbnega otoka in celotnega
grajenega tkiva. Prepoznane obstojece urbanisticno-arhitekturne prvine
omogocajo jasnejSe strukturiranje in zaznavanje prostora, saj so smotrno
usmerjene k doseganju dozivljajsko in vizualno privlatnega prostora.

Tipolosko branje prostora omogoca razumevanje in uravnavanje povezav med
arhitekturnimi prvinami, sklopi in prostori in s tem premoséa razcep med
arhitekturnimi in urbanisti¢nimi vidiki gradnje mest. Stavbni tip kot posrednik
med delom in celoto, med stavbo in mestom/okoljem ohranja svoj smisel v
razmerah razprSenega mesta predvsem v okviru stanovanjske gradnje, t.i.
netematskega tkiva.

Osnovni klju€ razvr§¢anja tipologije stavb uposteva razlikovanje glede na obliko
in vzorec zidave in program (stanovanja, kultura, izobrazevanje, zdravstvo,
poslovanje, uprava, trgovina, industrija, kmetijstvo, Sporti, prosti ¢as).

Delitev na skupine sledi osnovnim in najpogostejSim programskim ter
tipoloskim znacilnostim stavb, ki se pojavljajo na obmocju naselij v obcini
Ajdovscina. Vsaka izmed skupin zdruZuje stavbe s sorodnimi programi, ki se na
podoben nacin umescajo v mestno, primestno ali ruralno tkivo.

Izhajajoc iz navedenega smo na obmocju obcine Ajdovicina za naselja definirali
naslednje tipe, in eno- in dvostanovanjska stavba, verizna hisa, vrstna hisa, nizki
blok, kmetijske stavbe tipa A in B, dvoranske stavbe, izobrazevalne stavbe ter
sakralne stavbe.
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TIPOLOGIJA
STANOVANJSKIH eno- in dvostanovanjska stavba vrstna in verizna hisa nizki blok
STAVB
opis Enostanovanjska stavba je stavba z enim stanovanjem v tockovnem Vrstna hisa je enostanovanjska stavba, povezana v niz najmanj treh stavb z Nizki blok je vecstanovanjska stavba s poudarjeno vzdolZno tlorisno
vzorcu zidave. Dvostanovanjska stavba je stavba v to¢kovnem vzorcu istimi tlorisnimi in viSinskimi gabariti. Stavbe imajo locene vhode in skupne | dimenzijo in visino do P+2 (+M). Nizki blok ima lahko razli¢ne organizacije
zidave z dvema stanovanjema, ki imata lo¢ena vhoda. locilne zidove nad skupno parcelno mejo sicer lo¢enih gradbenih parcel. tlorisa. Tipi¢na stanovanja so v nadstropjih, v pritli¢ju so stanovanja z
Osvetljena je le iz dveh strani. vrtom, na vrhu so obi¢ajno mansardna oziroma terasna stanovanja.

Verizna hisa je enostanovanjska stavba, povezana v niz najmanj treh stavb z
istim tlorisnim in viSinskim gabaritom prek skupnih pritlicnih pomoznih
prostorov (garaza, shramba ipd.). Stavbe imajo lo¢ene vhode in skupne
locilne parcelne meje sicer samostojnih gradbenih parcel. Osvetljena je
lahko iz vec strani.

pojavnost obmocja to¢kovne enostanovanjske pozidave, obmodja strnjene enostanovanjske pozidave, obmodja vec¢stanovanjske pozidave
obmocja organizirane enostanovanjske pozidave obmocja starih naselbinskih jeder

etaznost P+1(+M) P+1(+M) P+2

Tip zidave tockovni vzorec zidave linijski vzorec zidave linijski vzorec zidave

kriteriji vrednotenja umescenost v prostor, odnos do okoliskih objektov, skladnost s umescenost v prostor, odnos do okoliskih objektov, skladnost s umescenost v prostor, odnos do okoliskih objektov, skladnost s
tradicionalno morfolosko strukturo, skladnost s tradicionalnim tradicionalno morfolosko strukturo, skladnost s tradicionalnim tradicionalno morfolosko strukturo, skladnost s tradicionalnim
oblikovanjem (tlorisni in visinski gabariti, materiali, barva) oblikovanjem (tlorisni in visinski gabariti, materiali, barva) oblikovanjem (tlorisni in visinski gabariti, materiali, barva)

primeri dobre prakse

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 401276
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TIPOLOGIJA
KMETIJSKIH
STAVB

domacija - kmetijske stavbe tipa A

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

domacija - kmetijske stavbe tipa B

opis Po geografski opredelitvi je primorska hiSa zidana hia s poloZno streho, krito z Kmetijske stavbe tipa A so ras¢ene v delno zaprtih dvoriscih, gospodarska Kmetijske stavbe tipa B so lahko povezane v nize. Strehe so polozZne,
Zlebniki (korci, kopami), z zunanjim vhodom v nadstropja po kamnitih stopnicah | poslopja so v skupni gruéi. Stavbe so nadstropne — prvotno tudi nad dvokapne krite s korci. Znacilni so kamnoseski detajli kot okenski in vratni
in z znatilno oblikovanimi dimniki. Nekateri ji pripisujejo znacilno zidavo iz hlevom. Strehe so polozne, eno- ali dvokapne, z znadilno koréno kritino. okvirji ter stopnice. Dodani so posebni arhitekturni elementi kot so balkoni,
"‘f"“e'}!a' neomew,,n_e Sfef]e’ k"tj?, tUd'_ s skrimi(kamnitimi plosc,am')’,zna?_'lna_Je Okna, vrata, okvirji in stopnice in vsebujejo kamnoseske oblikovne zidana stopniséa, »spahnjenice,« in oblikovani dimniki.
njena “energetska” in “klimatska” arhitektura, zaprtost v smeri proti burji (S in ver .. . ey L
) . elemente. Znacilni so zunanji hodniki, stopniséa, poudarjeni dimniki.
SV) ter odprtost proti soncu (J in JZ). vy . . .
Dvorisce in vhodi so na JZ strani, SV fasada je zaprta.
pojavnost obmocja strnjene enostanovanjske pozidave, obmocja strnjene enostanovanjske pozidave, obmocja strnjene enostanovanjske pozidave,
obmocja starih naselbinskih jeder obmocja starih naselbinskih jeder obmocja starih naselbinskih jeder
etaZnost P+1 P+1 P+1
tip zidave mrezni ali linijski vzorec zidave mrezni vzorec zidave linijski vzorec zidave

shematski prikaz

Pliskovica

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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TIPOLOGIJA
STAVB S

dvoranske stavbe izobrazevalne stavbe sakralne stavbe

PROGRAMOM

opis Dvoranske stavbe so prostostojeca zidava ploscate oblike srednjega do | |zobraZevalne stavbe so vrtci, osnovne in srednje Sole ter objekti, namenjeni | Sakralne stavbe so posamezne stavbe ali skupine med seboj povezanih stavb,
velikega merila s poudarjeno vzdolzno tlorisno dimenzijo. V objektih so | visokoSolskemu izobraZzevanju. lzobraZevalne stavbe so prostostojeCi | namenjenih verskim dejavnostim, npr. cerkev, kapela, samostan, ki imajo
namesceni poslovni prostori, skladiS¢a, garaze in drugi prostori za | ploscati objekti srednjega do velikega merila, ki so svojstveno oblikovani. izjemen zgodovinski in/ali umetniski pomen. Sakralne stavbe kot posamicna
shranjevanje proizvodov. Stavbe kot so Sportne dvorane, koncertne, struktura v naselju predstavljajo funkcijo ustvarjenih prostorskih dominant,
prireditvene ipd. Dvorane se lahko uposteva kot podporne funkcije

ki po obliki ali velikosti izstopajo iz okolice.
osnovnim programom.

pojavnost obmocja industrijskih dejavnosti, obmocja druzbenih dejavnosti obmocja starih naselbinskih jeder
obmocja druzbenih dejavnosti

etaZnost P+1 P+1(+M)

tip zidave linijski vzorec zidave linijski vzorec zidave tockovni vzorec zidave

kriteriji vrednotenja

umescenost v prostor, odnos do okoliskih objektov, skladnost s
tradicionalno morfolosko strukturo, skladnost s tradicionalnim
oblikovanjem (tlorisni in viSinski gabariti, materiali, barva)

umescenost v prostor, odnos do okoliskih objektov, skladnost s
tradicionalno morfolosko strukturo, skladnost s tradicionalnim
oblikovanjem (tlorisni in viSinski gabariti, materiali, barva)

umescenost v prostor, odnos do okoliskih objektov, skladnost s
tradicionalno morfolosko strukturo, skladnost s tradicionalnim
oblikovanjem (tlorisni in viSinski gabariti, materiali, barva)

primeri dobre prakse

gt

s
E——

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

ANALIZA PRAVNIH REZIMOV IN URADNIH EVIDENC

2.1.1 Analiza arhitekturnega oblikovanja

Tradicionalna arhitektura

Vir: Arhitekturne krajine in regije Slovenije (1993)

Glede na danosti prostora sta se izoblikovala dva tipa domacij; introvertirana
domacija v obliki gruce , ki prevladuje v naseljih s slemensko in z ravninsko
lego ter vrhhlevna hisa v naseljih na strmejsih pobocjih. Zgradbe so bile
kamnite, iz avtohtonega fliSnega pescenjaka, velikokrat z likovno bogato
klesanimi arhitekturnimi detajli iz ¢istega apnenca.

Tipi¢ni elementi, znacilni za Brisko hiSo so pozidava posebnega izpahnjenega
prizidka na severni strani hiSe, ki je bil namenjen kuhanju. V njem stoji
ognjisce, ki je na vrhu zaprto z napo, ki je sluZila lovljenju in odvajanji dima v
visok zidan in umetelno oblikovan dimnik. V primeru razpolaganja z zunanjim
prostorom ali ob Siritvi bivalnega prostora so stopnice prenesene na zunanjo
fasado. Stopnisc¢ne in balkonske ograje so lesene ali umetelno kovane.
Pomembni dekorativni elementi pri briski hisi so preprosti kamniti okviri oken
in vrat ter reSetke, kljuke in slike na fasadah.

43 1276
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Novejsa arhitektura

SKUPNE ZNACILNOSTI OBJEKTOV, KI NE SLONIJO NA TRADICUI

= Pri prenovi objektov se obi¢ajno ohranja tradicionalni kubus, pri
novogradnjah delno.

= Pojavljanje ravnih streh in drugace usmerjenih slemen.
=  Objekti imajo dodatne balkone, prizidke, nadstreske, idr.
= Velike okenske odprtine, razli¢nih oblik, izvedene asimetri¢no.

= Fasade niso iz tradicionalnih materialov, barve in materiali so
neznadilni.

USMERITVE:

= Pridozidavi obstojecih objektov je treba zagotoviti oblikovno
skladnost dozidanega dela z obstoje¢im objektom.

= Balkonov se ne zapira.

= Nove dozidave, ki bistveno spremenijo osnovni tloris stavbe niso
dopustne.

= Uporaba svetlih barv ter barve v spektru razli¢nih zemeljskih barv.

=  Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito motece in
neavtohtone (npr. citronsko rumena, vijolicna, Zivo oz. travnisko
zelena, Zivo, temno oz. turkizno modra).

= Prinovih stanovanjskih stavbah se nacrtujejo dvokapne polozne
strehe.

=  Strehe dozidanega objekta morajo biti oblikovno skladne z
obstojecim objektom.

= Barve kritin (izjeme so ravne strehe) naj bodo opecne barve.

= Na novogradnjah se nacrtuje pravilne in enakomerno razporejene
okenske odprtine.

= Garaze in nadstreski naj imajo praviloma ravno streho oz. streho z
naklonom.

= Objekti naj bodo ustreznih dimenzij.

= Zgled novih enostavnih objektov naj bo v obstojecih primerih dobre
prakse.

= Zgled novih enostavnih objektov naj bo v obstojecih primerih dobre
prakse.

= Uporaba lokalnih materialov.

= Objekti, barvno, oblikovno in velikostno, ne smejo izstopati.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 441 276
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3 ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH
POVRSIN

Slika: naselje Brezovk

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 45 1276



Krajina ima pomembno vlogo za kakovost bivanja posameznika in celotne druzbe.
Kakovostna krajina je nosilka prepoznavnosti in identitete prostora. Morfoloske
znacilnosti krajinske zgradbe so povzete po Regionalni razdelitvi krajinskih tipov
v Sloveniji (RS, MOP — UPP in BF Univerze v Ljubljani, 1998) za obmocje obcine
Brda.

Celotna obcina spada v primorsko regijo. Pretezni del obmocja spada v enoto
GoriSka Brda, del obcine na zahodu pa v enoto Kanalsko. Znotraj Goriskih Brda se
obcina deli na podenoto Zgornja Brda na severu, ter Spodnji del Goriskih Brd na
jugu in osrednjem delu.

(
2

J

P

fl,
Y

PRIMORSKA
Goriska Brda . X Kanalsko

Gricevje, brda, vinogradi

Grebenska postavitev, grascine, kmetije
Preglednost

Pahljacasto usmerjena slemena

V podenoto Zgornja Brda spada severni del obcine Brda. V primerjavi z juznim
delom obcine je tu stopnja zaras¢enosti visja. Manj je intenzivne kmetijske rabe,
predvsem manj vinogradov in sadnega drevja. Vec je gozda in travinj. Gostota
poselitve je manjsa.

Spodnji del Goriskih Brd obsega osrednji, prepoznavnejsi del obcine. Velja za eno
najprivlacnejsih vinogradniskih kraji. Ima sredozemski znacaj. Zarascenost je
manjsa, gozd se pojavlja le v obliki omejkov. Veliko je intenzivnih nasadov.

Greben, ozka dolina, reka Soca
Zaprtost doline
Grucasta poselitev

V krajinsko enoto Kanalsko spada le manjsi del obcine na zahodu, natancneje
pobocje doline reke Soce in sicer na desnem bregu. Pobocja so zarascena, zaselki
in hise so tako tezko opazni.

Krajina ima pomembno vlogo za kakovost bivanja posameznika in celotne druzbe.
Kakovostna krajina je nosilka prepoznavnosti in identitete prostora.

ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

(vir: Regionalna razdelitev krajinskih tipov v Sloveniji, Krajine predalpske regije, 1998)
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Vinogradnisko gricevje Vinogradnisko gricevje

3.1.1 Analiza krajine — krajinski vzorci

Na obmocju obcine Brda najdemo razli¢ne krajinske vzorce, ki so znacilni za
enoto Goriska Brda ter nekaj tistih, ki so znacilni za enoto Kanalsko. Vzorci
so povzeti po Regionalna razdelitev krajinskih tipov v Sloveniji, Krajine
predalpske regije, 1998 in so:

VinogradniSko grievje: Vzorec vinogradniSkega gricevja Goriskih Brd
oznacujejo svojevrstno oblikovane enote vinogradov. Te so sorazmerno
majhne, deloma jih prekinjajo pasovi viSjega rastlinja. Tako je ustvarjen
razgiban vzorec.

Vinogradi: Terasirane enote z vrstami vinske trte so vecinoma kratke in
potekajo vzporedno, od enote do enote znacilno spreminjajo smer.

Ravninski deli Brd: v viSjih legah Zgornjih Brd ali proti niZinskemu delu
Furlanije se ustvarjajo mokre doline. Posebnost vzorca je, da so tu poleg
vinogradov tudi nasadi sadnega drevja. Ob vodotokih se pojavlja spontano
Vinogradi Vinogradi skromno rastje. Poboéja nad dolino so poraiéena s spontanim rastjem.

Vzorec prehoda v visje lege: Povecan je obseg spontanega rastja, terasirani
vinogradi, posamezna sadna drevesa in povecan obseg travinja, ki postopno
postane edina oblika kmetijske rabe. Nakazuje se vzorec travinje s
posameznimi drevesi, kostanji ali hrasti.

Ravninski deli Brd Vzorec prehoda v visje lege
f— n —

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 47 1276



Povrsina GERK
do 3 ha

NN 3-5ha

NN 5-10ha

Sedez kmetijskih gospodarstev glede na
obseg primerljivih kmetijskih zemljis¢

@

do 5 ha

5-10ha

10-15 ha

15-20 ha

nad 20 ha

Dejanska raba

gozd
pozidana in sorodna zemljis¢a

ostala nekmetijska zemljis¢a

ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

V obdini Brda je velik del obdelovalnih kmetijskih zemljiS¢ na juznem delu
obcine, medtem ko na severu in vzhodu prevladuje gozd, z vmesnimi zaplatami
kmetijskih povrsin. To se kaZe tudi v koli¢ini GERK-ov v primerjavi z gozdom v
osrednjem in juznem delu.

Kmetje, ki obdelujejo velike obsege kmetijskih zemljis¢ imajo velik vpliv na
krajinsko pestrost z vidika intenzifikacije njihove proizvodnje. V obcini Brda ima
56,7 % vseh kmetij obdeluje manj kot 5 ha primerljivih kmetijskih zemljis¢. 13,4
% pa je tistih, ki obdelujejo vec kot 20 ha primerljivih kmetijskih povrsin.

Najvedji delez obcine Brda pokriva gozd, in sicer 46,9 %, kar je manj od
slovenskega povprecje (58 %). Ostale povrsine se pojavljajo v z manjsih delezih.
35,0 % je Se trajnih nasadov, 5,9 % trajnih travnikov, 4,9 % pa pozidanih in
sorodnih zemljis¢.

Znotraj obcine se v okviru strateskih obmocdij za kmetijstvo in pridelavo hrane,
v najvecjem obsegu, pojavljajo zelo pomembna obmodja za kmetijstvo in
predelavo, in sicer kot podtip izmenjave oZjih izravnav in zaplat. Zajemajo
osrednji in juzni del obcine. Na severu obcine so pomembna obmodcja kot
podtip manjsih zaplat. Ostala obmocja (gozd in obmocja nad gozdno mejo) so
v najmanjSem obsegu in se nahajajo na obmocju Sabotina.



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Varovalni gozdovi

[ gozd [ obmodja varovalnih gozdov

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

Conacija gozdnega prostora

" “conaB
conaD

ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

3.1.3 Gozd in gozdarstvo

V obcini je po namenski rabi kot gozd opredeljenega 45,9 % ozemlja obcine. Po
dejanski rabi pa gozd predstavlja 49,9 % obmocja obcine. Obseg gozda se v
zadnjih desetih letih (2012 — 2021) zmanjsal za 6,1 %

V obdini Ravne na Koroskem je 8,6 ha varovalnega gozda, kar predstavlja 0,25
% vsega gozda po dejanska rabi in 0,1 % celotne povrsine obcine. Gozdnih
rezervatov v obcini ni.

Vecje gozdne posesti se povecini nahajajo v severnem predelu obcine ter
vzhodnem, na grebenu med Korado in Sabotinom. Na tem delu lahko najdemo
sklenjene gozdne povrsine, medtem ko je v juznem delu obcine gozd ve¢inoma
prepleten s kmetijskimi povrSinami in ohranjen le v obliki manjsih zaplat,
obmejkov.

Z Zakonom o gozdovih so gozdne povrsine lahko zavarovane kot varovalni
gozdovi ali kot gozdovi s posebnim namenom. Gozdovi, ki v zaostrenih
ekoloskih razmerah varujejo sebe, svoje zemljisce in niZje lezeca zemljisca, in
gozdovi, v katerih je izjemno poudarjena katera koli druga ekoloska funkcija, se
razglasijo za varovalne gozdove.

Na obmocju obcine Brda je 3.379 ha gozdov. Od tega je 114,2 ha varovalnih
gozdov, torej 4,0 % vseh gozdov.

Glede na clenitev gozdnega prostora, se gozdove uvrs¢ena v razlicne cone, in
sicer z namenom opredelitve gozdnega prostora glede primernosti za razlicne
oblike turizma in rekreacije ter razli¢ne intenzivnosti, povezane z navedenima
dejavnostnima:

Cona B: hoja, izijemoma jeza in kolesarjenje po oznacenih vlakah, zapora cest

za voZnjo z motornimi vozili;

Cona D: obmodja, kjer se izvaja poljubna raba gozda, skladno z zakonodajo, v
dogovoru z lastniki in lokalnimi skupnostmi.

V cono B je uvrséenega 30 % vsega gozda v obcini Brda. V cono D se uvrsca kar
70 % celotnega gozda.
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Socialne funkcije

estetska funkcija
oo ¢ rekreacijska funkcija
[ funkcija varovanja naravnih vrednot

7 funkcija varovanja kulturne dediséine
higiensko-zdravstvena funkcija

Pozarna ogroZenost gozdov

srednja
7 velika
I zclo velika

ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

3.1.4 Funkcije gozdov in poZarna ogroZenost

Funkcije gozda opredeljujejo njegov pomen. Zakon o gozdovih (Uradni list RS,
st. 30/93, 56/99 — ZON, 67/02, 110/02 — ZGO-1, 115/06 — ORZG40, 110/07,
106/10, 63/13, 101/13 — ZDavNepr, 17/14, 22/14 — odl. US, 24/15, 9/16 -
ZGGLRS in 77/16) deli funkcije gozdov na:

Ekoloske funkcije: varovanje gozdnih zemljis¢ in sestojev, hidroloska, funkcija
ohranjanja biotske raznovrstnosti ter klimatska funkcija;

Obmocij gozda z vsaj eno ekolosko funkcijo obsega 334,7 ha. Najvecjo povrsino
zajema hidroloska funkcija (301,5 ha), najmanjso povrsino pa funkcija varovan;j
gozdnih zemljis¢ in sestojev (4,6 ha).

Socialne funkcije: zas¢itna funkcija, rekreacijska, turisticna, poucna,
raziskovalna, higiensko-zdravstvena funkcija, funkcija varovanja naravnih
vrednot, funkcija varovanja kulturne dedis¢ine, obrambna ter estetska funkcija;

Pri socialnih funkcijah prevladujejo estetska funkcija in higiensko-zdravstvena
funkcija.

Proizvodne funkcije: lesnoproizvodna funkcija, pridobivanje drugih gozdnih
dobrin in lovnogospodarska funkcija.

Pri proizvodnih funkcijah prevladuje v celoti lesnoproizvodna funkcija, ki je
prisotna na 1.353,7 ha oz. je prisotna na 18,8 % ozemlja obcine.

Na karti so prikazane samo funkcije prve stopnje.

Obmocja gozdov opazujemo tudi v zvezi z njihovo poZarno ogroZenostjo.
Zanimajo nas predvsem obmodja, kjer je poZarna ogrozenost zelo velika ali
velika. V obcini Brda so obmocja zelo velike poZarne nevarnosti, ki se pojavlja
na 54,1 ha gozda, kar predstavlja 0,8 % ozemlja obcine. Velika poZarna
ogroZenost se pojavlja na 3261,4 ha gozda, kar predstavlja 45,3 % ozemlja
obcine. Zelo velika poZarna ogroZenost gozdov je prisotna ob vzhodni meji
obcine, velika pozarna ogroZenost pa prevladuje na severnem in vzhodnem
delu obcine.
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Sportni park
prostor za oddih
javna igrisca za otroke in mladostnike

ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

V proces celostnega prostorskega nacrtovanja obcine se vkljucuje nacrtovanje
zelenih povrSin, z namenom prepoznavanja prostorskih potencialov in potreb.
Kakovostno okolje soustvarjajo vsi tipi zelenih povrsin, nacrtovani in
nenacrtovani ter njihova medsebojna povezanost.

Zelena povrsina je definirana kot odprti prostor mesta ali naselja, ki mu znacaj
dolocajo vegetacija in druge naravne prvine. To so vse povrsine, ki izkazujejo
dolo¢eno mero naravnosti, ne glede na lastnistvo, funkcijo in lego v prostoru. S
svojimi znacCilnostmi pomembno prispevajo h kakovosti bivalnega in naravnega
okolja, podobi in strukturi mesta ali naselja ter zadovoljujejo vsakdanje in druge
potrebe prebivalcev po oddihu in rekreaciji.

Za prostorski razvoj naselij, njihovo podobo in oblikovanje kakovostnega
bivanjskega okolja so pomembne vse zelene povrsine, zato je v kartografski
prikaz zelenih povrsin poleg urejenih zelenih povrsin znotraj naselij vklju¢eno
naravno zaledje, razen kmetijskih zemljisc.

Naravno zaledje sooblikujejo gozd, pri katerem izpostavljamo zlasti obmocja s
poudarjeno socialno funkcijo kot tudi obvodni prostor.

Naravna krajina, ki zaokroZa naselja, predstavlja obsezno povrsino za rekreacijo.
Med urbane zelene povriine pa Stejemo parke, zelenice, drevorede, otroska
igriSca, Sportna igris¢a in rekreacijska obmocja, zelene povrsine ob stanovanjskih
stavbah in stavbah z javnim programom ter obvodne zelene povrsine.

Tipologija zelenih povrsin po funkcijah in pojavnosti obravnava vse povrsine,
katerih osnovna znacilnost je prisotnost naravnih prvin. Pri tem so zelene
povrsine lahko samostojni objekti in ureditve (kot na primer park, igrisce, trg itd.)
ali pa se pojavljajo v povezavi s stavbami, deli stavb, infrastrukturo in drugimi
dejavnostmi. Opredelitev posameznega tipa zelenih povrsin izhaja iz osnovnega
(prevladujoega) namena, prostorskih znacilnosti in potrebnih ureditev za
njegovo delovanje.



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

Primeri tipov zelenih povrsin glede na javno dostopnost Primeri tipov zelenih povrsin po funkcijah in pojavnosti

4.6 Analiza zelenih povrsin v naseljih

Tipologija zelenih povrsin je povzeta po priro¢niku DrZavnega prostorskega
reda; Zeleni sistem v mestih in naseljih, Usmerjanje razvoja zelenih povrsin
(2020).

Tipolosko je mogoce zelene povrsine razdeliti na podlagi razli¢nih izhodisc¢.
Primer je tipologija zelenih povrsin glede na javno dostopnost, kjer lo¢imo:

- javne zelene povrsine,

- poljavne zelene povrsine,

- in zasebne zelene povrsine.
Javne zelene povrsine so tiste, ki so v javni rabi in pod enakimi pogoji dostopne
in namenjene vsem uporabnikom. Poljavne so sicer v javni rabi in po svoji
vsebini, funkcijah in pomenu sicer javnega znacaja, vendar pa so primarno
namenjene uporabnikom oz. prebivalcem dolo¢enega okolja. Zasebne povrsine

so v zasebni lasti in zato namenjene le doloCenim uporabnikom z omejitvijo
dostopa za druge.

Javne zelene povrsine

Pri analizi bodo obravnavane javne in poljavne zelene povrsine.

Glede na funkcijo in pojavnost tipologija zelenih povrsin temelji na
prevladujoem namenu zelenih povrsin, prostorske znacilnosti in potrebne
ureditve za njegovo delovanje.

V obcini Brda so bili prepoznani naslednji tipi javnih odprtih povrsin, ki so v
nadaljevanju podrobneje obravnavani:

= parki (lokalni parki in parkovne poteze),
= javnaigrisca (za otroke in mladostnike),
= zelene povrsine v veéstanovanjskih obmaogjih,

= zelene povrsine ob stavbah s programom ( obmocja zunanjih prostorov $ol,
vrtcev, domov za starejSe obcane, zdravstvenih ustanov, drugih javnih stavb
Rekreacijske povrsine )y

= rekreacijska obmocja in Sportno-rekreacijski parki,
= obmodja vrtickov,

= pokopalisca,

= vodne in obvodne ureditve,

= zelene povrsine v povezavi s prometnimi ureditvami.

Zasebne zelene povrsine Parkovne ureditve

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 521276
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TIPI JAVNIH
ODPRTIH

javna igrisca za otroke in mladostnike

javne povrsine ob stavbah s programom

ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

Sportno-rekreacijski parki

POVRSIN

opis Otroska igri$¢a in druga javna igris¢a za otroke in mladostnike so posebej | Zelene povriine ob stavbah se neposredno povezujejo z vsebino in funkcijo | Sportno-rekreacijski parki so obi¢ajno samostojna, zaklju¢ena obmogja,
zasnovani javno dostopni odprti prostori za igro in druZenja otrok in mladih, | stavb. Obsegajo namensko urejena obmocja javnega odprtega prostora ob | posebej urejena in opremljena za Sport in rekreacijo, z odprtimi Sportnimi
ki zagotavljajo varne pogoje za odrascanje. Sodijo med obvezne javne odprte | razlicnih tipih javnih stavb, trgovskih srediscih in industrijskih obmocjih, ki | igrisci, manjSimi Sportnimi objekti ter veéjim delezem zelenih povrsin.
povrsine, ki jih mora imeti naselje z ve¢ kot 100 prebivalci. Igri$¢a so lahko | imajo vedji delez naravnih prvin ter prepoznavne celovitost, oblikovanost in | Sportno-rekreacijski parki so lahko del ureditve javnih prostorov v grajenem
posebna obmocja ali pa so vklju¢ena v druge tipe zelenih povrsin. zakljuc¢enost prostora. Prvenstveno so namenjene uporabnikom teh stavb za | okolju, lahko so tudi posamezne, specializirane ter selektivnho dostopne

izvajanje dolocenih aktivnosti, povezanih s funkcijo stavbe. (komercialna ponudba) povrsine. Priporoceno je, da vkljucujejo otrosko
igrisce.
smernice za Dostopnost: javno ali poljavno, urejene dostopne poti za pesce in kolesarje | Dostopnost: poljavno, urejene dostopne poti za peSce in kolesarje ter | Dostopnost: javno ali poljavno, zasebno; maksimalna oddaljenost od javnega
nacrtovanje iz SirSega obmocja, dostopnost in mozZnost uporabe za funkcionalno ovirane | povezave v SirSe obmocje, zagotavljanje dostop za gibalno ovirane prevoza je 5 min hoje (300m). Urejene povezave s SirSim obmoc¢jem; dostopne

Minimalna velikost: 200 m?

Opremljenost: vsaj tri razlicna igrala oz. vsaj eno ve¢namensko igralo za
razli¢ni tip igre in razli¢na starostna obdobja. Razlicne moznosti za sedenje v
senci in pogledom na igralni prostor.

Minimalna velikost je doloCena v skladu z veljavnimi pravili za nacrtovanje

Opremljenost: Tip prostora je odvisen od tipa stavbe (npr. osnovne Sole in vrtci
— prostor za otrosko igro; domovi za starejSe — prostor za razlicne dejavnosti,
druZenje, zasebnost,...)

poti za pesce, kolesarje in funkcionalno ovirane osebe.
Minimalna velikost ni dolocena
Opremljenost: priporoceno je, da prostor vklju¢uje obmocja za igro otrok.

Oblikovanje: Pri urejanju je pomembna celostna ureditev vseh zunanjih
pristopov (navezava na naravna zaledja, umescanje poleg koridorjev javnega
potniskega prometa). Parkiris¢a naj bodo ozelenjena.

pojavnost v
prostoru

primer

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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TIPI JAVNIH
ODPRTIH

vodne in obvodne povrsine

javne povrsine v povezavi s prometnimi ureditvami - parkirisca

ZNACILNOSTI KRAJINE IN ZELENIH POVRSIN

pokopalisca

POVRSIN
opis

Med obvodne ureditve Stejemo vse javno dostopne obalne ureditve s
prevladujoCim deleZzem naravnih prvin. Njihovo urejanje je treba vedno
povezati z ustreznim vodnogospodarskim urejanjem. Omogocati morajo
javno dostopnost vodnih povrsin, ustrezno ekolosko ravnovesje obmocja ter
zasnovo vkljucevati protipoplavne in druge vodnogospodarske ukrepe.

Parkirisca so vecje sklenjene parkirne povrsine na nivoju terena, namenjene
parkiranju motornih vozil. Z ozelenitvijo parkiris¢ zagotavljamo sencenje,
blazenje klimatskih vplivov in zmanjsanje odtoka meteornih vod.

Pokopalis¢a so poseben tip javnih zelenih povrsin specifi¢nih funkcij in
komunalnega znacaja s posebnim reZimom rabe in upravljanja (pokopaliski
red).Pokopalisca se urejajo kot zelene povrsine z vecjim ali manjsim delezem
naravnih prvin in se vkljucujejo v zeleni sistem.

smernice za
nacrtovanje

Oblikovanje: na teh obmocjih se omogoca izvedbo ureditev za rekreacijo v
priobalnem pasu znotraj naselij (ureditev rekreacijskih poti, pocivalisc,
postavitev drugih elementov in opreme, ureditev dostopov do vode itn.).

reSitev in

Oblikovanje naj upoSteva moznosti uporabe sonaravnih

vecnamenske rabe prostora.

Dostopnost: urejene dostopne poti za pesce, kolesarje in funkcionalno
ovirane osebe, e poteza vkljuCuje pesSpot ali kolesarsko stezo

Oblikovanje: priporo¢a se umestitev zelenih elementov za zagotavljanje
sencnosti

Opremljenost: na obmocju naj bo ustrezna urbana oprema

Dostopnost: Urejena parkiris¢a in poti za pesce, kolesarje in funkcionalno
ovirane osebe, dostop za komunalna vozila

Oblikovanje: prednostno se nacrtuje parkovna pokopalisca z visokim delezem
krajinskih elementov. Pri naCrtovanju je potrebno posebno pozornost posvetiti
znacilnostim in simbolnemu pomenu prostora, rezimu dostopnosti ter
morebitnemu varnostnem statusu.

Opremljenost: na obmocju naj bo ustrezna urbana oprema ter komunalna
opremljenost

Dostopnost: javno, maksimalna oddaljenost od javnega prevoza naj bo 5 min
0z. 300 metrov hoje. Urejena parkiris¢a in poti za peSce, kolesarje in
funkcionalno ovirane osebe, dostop za komunalna vozila

pojavnost v
prostoru

primer

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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4 VREDNOTENJE POSELITEVNIH
oBMOCI

Slika: pogled na vinograde, v ozadju naselje Dobrovo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 55 1276
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Obmocje poselitve
. <+ . neposeljeno obmotje

: obmodje redkejse poselitve

N slemenska poselitev

podeZelje v zaledju mest in urbanih naselij

jedrno podezeljsko obmocje

VREDNOTENJE POSELITEVNIH OBMOCI

Analiza vrednotenja poselitve in krajine poleg obstojeCe podobe naselja
predstavlja izhodis¢e za izboljSanje podobe naselij saj so tekom analize
identificirani pozitivni in negativni elementi prostora.

Prepoznana obmocja razprSene gradnje in razprSene poselitve so na nekaterih
predelih prepletena, zato ni mogoce enoznacno opredeliti kvalitet razprsene
poselitve, saj je ta v teh predelih deloma razvrednotena zaradi neposredne
blizine razprSene gradnje oziroma jo le-ta ogroza.

Pomembno funkcijo pri zaznavanju prostora imajo pomembne prostorske
dominante. Ustvarjene dominante v ob¢ini predstavljajo sakralni objekti (cerkve)
v posameznih naseljih, ki prevzemajo funkcijo najvisjega objekta ter vplivajo na
oblikovanje silhuete naselja. S tem pa cerkve dajejo poseben pecat tudi
podezelski kulturni krajini. Z vidika poselitve so obravnavana tudi prepoznana
jedra poselitve, ki s svojo pozicijo v krajini in s svojo znacilno strukturo in robovi
poselitve predstavljajo klju¢no identiteto prostora. Tako kot cerkve, tudi izvorna
jedra podezelski kulturni krajini dajejo poseben pecat s svojo tradicionalno
arhitekturo. So pa le-ta ogrozena zaradi vedno mocnejsih pritiskov sodobne
gradnje, zato jim je treba nameniti ve¢ pozornosti pri ohranjanju prepoznavne
strukture.

Posebno pozornost se namenja tudi robovom poselitve kot omejevani prostorski
danosti, in sicer z namenom ohranjanja mej naselij ter njihove prepoznavne
podobe. Gre za naravne (reliefni rob, kmetijski rob, gozdni rob) ali ustvarjene
(grajena vizualna bariera) robove, ki jih sicer velikokrat predstavljajo
infrastrukturni koridorji, v obcini Brda pa le tej ne ustvarjajo vecjih barier.

Zaradi moc¢ne vloge reliefa, se je v obcini izoblikovala raznolika poselitev. Jug
obcine je na splosno bolj poseljen kot sever. Vecino naselji je ustvarjenih na
pobocjih razgibanega terena. Velje zgostitve poselitve so se ustvarile na
slemenih gri¢ev. Predvsem zaradi Sirjenja pozidave in razlivanja naselji danes
poselitev slemen ni veC tako izrazita. Severni del obcine je bolj redko poseljen,
naselja so manjsa in bolj strnjena. Dolo¢ena obmocja so tudi neposeljena
(Obmocje med Korado in Sabotinom).

Kot pozitivne pojave se opredeljuje tudi izrazite robove med poselitvijo in
gozdom/kulturno krajino ter pomembnejSe robove med posameznimi obmogji
poselitve, saj tovrstni robovi zaokrozujejo obmocja poselitve in sooblikujejo
kulturno krajino. Se zlasti robovi med poselitvijo se smatrajo kot izjemno
pomembne preprecevalce zlivanja naselij s tem pa pripomorejo k ohranjanju
naselbinske prostorske strukture. Prepoznanih je nekaj glavnih obmodij, ki
izkazujejo nevarnost pojava zlivanja poselitve. Slednji pojav je treba prepreciti s
kvalitetnimi locitvenimi zelenimi pasovi.

561276
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VREDNOTENJE ROBOV

Reliefni rob Robovi med poselitvijo in kulturno (kmetijsko) krajino Robovi med poselitvijo in gozdom

Brezovk

Senik

Vizualna Bariera

Dobrovo, pogled na gospodarsko cono Ceglo

57 1276
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PREPOZNANE KVALITETE

VREDNOTENJE POSELITEVNIH OBMOCI

Dominante v prostoru

Gredic, Ceglo

Golo Brdo v Brdih, Cerkev Device Marije

Orientacijske tocke

Pogled na grad Dobrovo
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Pozitivne pojavnosti v prostoru (kapelice, znamenja, kozolci)

Spominski park NOB, KoZbana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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PREPOZNANE KVALITETE

Prepoznavno naselje Prepoznano poselitveno jedro

Pogled na Smartno Smartno

Pogled na Medano Kojsko
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VREDNOTENJE POSELITEVNIH OBMOCI

Obmocja avtohtone razprsene poselitve Znacilni pogledi - vedute
Neblo Pogledi proti Gornjem Cerovem

Neblo Pogledi proti Biljani




KONCEPT RAZVOJA POSELITVE

Slika: pogled na naselje Medana
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D ureditveno obmocje naselja

D posamicna poselitev

drugo ureditveno obmocje

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

KONCEPT RAZVOJA POSELITVE

Na podlagi predhodnih analiz so bila dolo¢ena obmocja UON, posamicne
poselitve ter DrUQ, ter obmocdja kjer se predvidi urejanje z UZ.

Ureditveno obmocje naselja obsega obstojece naselje, nepozidana zemljis¢a
namenjena graditvi objektov, ter kmetijska, gozdna, vodna in druga zemljisca,
ki niso namenjena graditvi objektov in na katerih ni predviden razvoj, so pa
zaradi svoje lege povezana z drugimi deli naselja in so v funkciji poselitve. V
obcCini Brda je doloceno vecini naselji, razen nekaterim manjsim redkeje
poseljenim ne.

Posamicna poselitev so zemljis¢a zunaj ureditvenega obmocdja naselja ali
drugega ureditvenega obmocja, pozidana s posamicnimi stavbami do najvec
devet stanovanjskih stavb, ali nepozidana tako, da skupaj s pozidanimi tvorijo
zaklju¢eno celoto. Posamicna poselitev je prisotna na obmocju celotne obcine.
Ohranja se jo na obstojeCem obsegu, Sirjenje oz. novo vzpostavljanje se ne
nacrtuje.

Kot drugo ureditveno obmocje so doloCene povrsine zunaj ureditvenega
obmoc¢ja naselja, namenjene izvajanju dejavnosti, ki zaradi tehnicnih,
tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih razlogov ne spadajo v ureditveno
obmocje naselja. Gre predvsem za posamezna obmocja gospodarske javne
infrastrukture, obmocja za druzbene dejavnosti, izobrazevanje, obmocja za
turizem, Sport in rekreacijo, obmocja za kulturno dejavnost, obmocja za
izvajanje kmetijske dejavnosti. Druga ureditvena obmocja so dolocena po
celotnem obmocju obcine.

Za naselje Dobrovo, Kojsko in Medana se izdela urbanisti¢no zasnovo.
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O urejanje z urbanisténo zasnovo

obcinsko sredisce

@ pomembnejse lokalno sredisce

Dobrovo

@ lokalno sredidée
® ostala naselja

® naseljez UON

Vipolze
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Kozana
Gornje Cerovo
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podezelje v zaledju mest in urbanih naselij
jedrno podezeljsko obmocje

odmaknjeno podezelje

vodotok

cesta

Podsabotin

KONCEPT RAZVOJA POSELITVE

Koncept omreZja naselij na obmocju obcine izhaja iz policentricno zasnovanega
urbanega sistema. Ogrodje policentricnega urbanega sistema so sredis¢a
razlicnih ravni. Umestitev srediS¢ v hierarhicno urejen in strukturiran
policentriéni urbani sistem je kljutna za uresnievanje uravnoteZenega
prostorskega razvoja (ReSPR50, 2023).

SrediS¢a so v omreZje policentricnega urbanega sistema vkljuena glede na
njihovo vlogo in polozZaj v prostoru ob izpolnjevanju ciljnih meril.

Kot osrednje naselje oz. obcinsko sredisCe se se razvija naselje Dobrovo. Tu se
zgo$cajo bivanjska, upravna, poslovna, izobraZevalna, kulturna, prometna,
Sportno-rekreacijska, trgovska in gostinska funkcija. Naselje Kojsko se razvija kot
pomembnejse lokalno sredisce.

Z namenom ohranitve povezanosti podezelskih obmodij ter ohranitve
naseljenosti, se naselja Podsabotin, Hum, Gornje Cerovo, Kozana, Vipolze, Golo
Brdo in Neblo razvijajo kot pomembnejSa naselja z vidika oskrbe, saj z vec
funkcijami oskrbujejo tudi zaledje. Vsa ta nasteta obmocja dosegajo tudi merila
za dolocitev ureditvenih obmodij naselij (UON), le-ta so dolo¢ena tudi v ostalih
naseljih s strnjeno poselitvijo (npr. Vrhovlje nad Kojskim, Smartno, ipd.).

Z vidika usmerjanja in nacrtovanja prostorskega razvoja razlikujemo vec vrst
podeZelskih obmocij. PodeZelje v zaledju mest in urbanih naselij, ki ga oznacuje
visoka raven potrosnje, tudi prostora, ter gospodarskega in prostorskega
prestrukturiranja v povezavi z raznovrstnimi dejavnostmi, ne le kmetijstvom. V
tem obmocCju razvija naselje Dobrovo ter bliznje naselje Medana. Manjse
obmocje pa je opredeljeno tudi v naselju Kojsko. Za vse tri omenjena naselja je
predvidena izdelava urbanisti¢ne zasnove. Obmocja razvojno vitalnega jedrnega
podezelja so opredeljena ob temeljnih smereh prometnega povezovanja, tako
so vtem obmocju predvsem naselja na 'aktivnejSem' juznem delu ob¢ine. Naselja
severnega dela obcdine spadajo v obmocje odmaknjenega podezelja.

Koncept razvoja poselitve je smotrno usmerjen k uravnotezenem razvoju obcine,
ob upostevanju trajnostne in racionalne rabe prostora. Prostorski razvoj naselij
uposteva vlogo naselja, njegovo razvojno vizijo ter razvojne moznosti, pri cemer
ima notranji razvoj prednost pred njegovo Siritvijo.

Vedje Siritve so sprejemljive v obCinskem srediS¢u. Zaradi ohranjanja poselitve na
ostalih predalih obéine, so Siritve v manjSem obsegu dovoljene tudi v ostalih
naseljih, predvsem v tistih, ki so pomembna z vidika oskrbe. Na razvojnih
obmocjih se predvidi urbanisticno-oblikovalske smernice z namenom
upostevanja arhitekturne identitete naselja in ustrezen nacin urejanja.

Posamicno poselitev se ohranja v obstojeCem obsegu, nove povrsine za gradnjo
v odprtem prostoru, se zaradi racionalne izrabe prostora ne dovoljuje.



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda vklju¢evanje javnosti

6 VKLJUCEVANJE JAVNOSTI

Povzetek s posvetovanja z javnostjo

V okviru priprave Strokovnih podlag za poselitev je bil organiziran javni posvet.
Cilji posvetovanja so bili:
=  predstaviti proces priprave SD OPN 6 in moznosti vkljuCevanja
zainteresirane javnosti;
= predstaviti, kaj sta o Krajinska zasnova in Strokovna podlaga za
razvoj poselitve v Obcini Brda ter kakSen pomen imata v celovitem
procesu SD OPN 6;
=  predstaviti klju¢ne vsebine strokovnih podlag, ki so Ze bile
pripravljene (npr.: Porocilo o prostorskem razvoju);
= predstaviti Zeleno stanje prostora in dobre oz. slabe prakse in to
predebatirati z udelezenci;
=  predvsem pa pridobiti mnenja o tem, kaj ob¢anke in ob¢ani v SirSem
prostoru in na obmocju svojih naselij cenijo (kakovosti), kaj
pogresajo (slabosti) in katere nove resitve predlagajo.

UdeleZenci so bili seznanjeni z vsebino in pripravo strokovnih podlag ter
celotnim potekom postopkov izdelave OPN SD 06. Na delavnici so podajali
mnenja o problemih in kvalitetah na nivojih posameznega naselja, hkrati pa so
podali predloge za morebitne izboljSave, ter lokacije umestitve novih
elementov in dejavnosti.

Pridobljeno gradivo je bilo ustrezno obravnavano ter digitalizirano in zbrano v
porocila. Predlogi ob¢anov so bili smiselno upoStevani, pri pripravi analiz ter
usmeritev za posamezna naselja in njihovih ureditvenih obmocgjih.

Slika: javni posvet — Vila VipolZe

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 641276
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Barbana
Opis naselja

Obmejna razloZena vasica z grucastim jedrom leZi na najzahodnejsem fliSnem
slemenu Spodnjih Goriskih Brd, kjer je tudi Fojana, skozi katero vodi cesta v
Dobrovo. Poleg vinogradov je tu precej breskovih nasadov. Vecina kmetov je
dvolastnikov. Na robu vaskega jedra stoji cerkev Marijinega rojstva, ki so jo
tako kot tudi cerkev v Fojani, obnovili. Lepo oblikovani vinogradi so pripeti na
grajeni del naselja. Delno se prepletajo z redkimi sadovnjaki in njivskimi
povrsinami. Vmes so tudi manjse odprte travniske povrsine, medtem ko se
gozd pojavja na obrobju in zamejuje intenzivna kmetijska zemljisc¢a. Jedro
naselja predstavlja stara grucasta pozidava s cerkvijo. Na severni in juzni strani
se pojavljata sklopa starejSe stanovanjske gradnje, med katero se pojavljajo
tudi kmecka gospodarstva

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914
[ ]1915-1945

[ 1946 - 1968

I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Barbana

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 661276
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Barbana

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 120,02
Stevilo prebivalcev 60
indeks staranja prebivalstva 157,1
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 98,68
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 15,86
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 2,35

Analiza stavb

Stevilo stavb 49
Stevilo stavb namenjenih bivanju 23
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 22
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 7
povprecna etaZnost stavbe 2,00
povprecna velikost stavbe (m?) 165,47

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§53

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Barbana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 67 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Barbana
Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 2,25 1,37 0,88 39,11
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

= CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,1 0,1 0 0
- obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
I CDi |¥porta
""s.__‘_ obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
P : CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
E. S 2 obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
c i CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
5 a3 obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
(‘\ z CDz |varstva
SN . 1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpr$ene poselitve 0,91 0,91 0 0
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 23
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 0,88
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 26,99

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:I stavbe izven obmogij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
- povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Barbana

Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

681276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Barbana

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

swwe

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

Il. varstveni rezim

Slika: Analiza pravnih reZimov Barbana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 69 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Barbana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Barbana

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov je za naselje znacilen visok indeks staranja, kar
pomeni, da je veC starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju
prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljis¢ (28%) ter 3 prazne stanovanjske objekte. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Naselje nima prepoznanega ureditvnega obmodja.
Usmeritve za dolocitev DrUuO

Naselje nima prepoznanega drugega ureditvenega obmocja.
Usmeritve za dolocitev PP

Naselje je sestavljeno iz vec gruc, ki so med sebojlocene z vinogradi. Vinogradi
ustvarjajo kvalitetne robove in obmocja med poselitvijo. Poselitveni robovi so
jasno doloceni zaradi razgibanosti reliefa. Kot kvalitetno obmocje Se posebe;j
izstopa obmocje cerkve na robu jedra vasi ter vinogradi, ki jo obdajajo ter
vinogradi in olj¢ni nasad med glavnima gru¢ama pozidave. Obmocje cerkve z
okolico je del kulturne dedisc¢ine. Cerkev sv. Antona predstavlja dominanto
naselja. Zaradi ruralnega znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot
znotraj obmocdij posamicne poselitve.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjike powriine
cbmaodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednih dejavnosti
====== yreditveno obmogje naselja pos ebna obmodia

—— dolgorotna smer Siritve semecja zelenin povrsin

] za poselitev manj ustrezno obmotje I:I sbmogja prometnih povrin

cbmodjs komunikacipk e, energetske
in okoljsk e infras truk ture

oy
i.......; drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljiiéa
e pOSElitveni robovi gozdna zemlijida
- stavbe vodna zemljEda

%  dominante v prostoru o= tala chmodia

701276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

! Slika: Prikaz naselja Belo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Belo
Opis naselja

Grucasta vasica v Zgornjih Goriskih Brdih lezi na juznem pobocju slemena med
potokom Kozbanjsckom in Belskim potokom. Ker v naselju skoraj ni vec
prebivalcev, se kmetijska zemljis¢a zarascajo.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

711276
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Belo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 56,82

Stevilo prebivalcev 11

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 18,99
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 34,63
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 1,21

Analiza stavb

Stevilo stavb 6
Stevilo stavb namenjenih bivanju 4
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 2

Stevilo stavb izven stavbnega zemljisca

povprecna etaznost stavbe 2,20

povprecna velikost stavbe (m?) 168,32

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd
trajni travnik
_ njive in travniki

voda

! Slika: Analiza stanja naselja Belo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 721276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Belo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

Belo

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja

obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobraZevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

Obmodja energetske infrastrukture

Povrsine razpr$ene poselitve 0,8 0,8 0

T
E
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A
A

obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 4

stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 0

povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha)

deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 14

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljis¢a
[ nepozidana stavbna zemljiséa

73 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Belo

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivno obmocje

Naravna dediscina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

++«. zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Belo

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
. i %’" (777 I. varstveni rezim
4

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Belo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Belo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov je za naselje znacilna rahla rast Stevila
prebivalstva. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje
ima za svoj rang dovolj nepozidanih stavbnih zemljis¢ (14,8%). Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolo¢itev UON
Naselje nima prepoznanega ureditvnega obmocja.

Usmeritve za dolo¢itev DrUO
Naselje nima prepoznanega drugega ureditvenega obmocja.

Usmeritve za dolocitev PP

Grucasto naselje opredeljujejo izraziti reliefni, obdelovalni in gozdni robovi.
Naselje nima izrazite dominante. Poselitev naj ostaja v okviru obstojecih meja.
Pomembno je varovanje vzhodnega in zahodnega roba poselitve. Nova
stanovanjska gradnja oziroma gradnja za potrebe kmetijskih gospodarstev je
mozna med obstojeco pozidavo. Manjse Siritve so mozne na severnem delu.
Zaradi ruralnega znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powrdine
cbmodja centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnih dejavnosti
pos ebna cbmodja
cbmodja zelenih povrin
[ | cbmoéis prometnih povrdin
cbmodjas komunikacigk g, energetsk e

====== yreditveno obmo¢je naselja

— dolgoro&na smer §iritve

] za poselitev manj ustrezno obmotje in okoljsk e infras truk ture

;: posamitna poselitev kmetijska zemljiiéa

% drugo ureditveno obmotie gozdna zemljiéca

sesseeed

e poselitveni robovi vodna zemljiéa
- stavbe ostala cbmodja
%  dominante v prostoru
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Biljana
Opis naselja

V jedru grucCasto naselje v spodnjih Goriskih Brdih stoji na vrhu
podolgovatega, v smeri sever - jug raztegnjenega fliSnega slemena, kjer se od
ceste Smartno - Dobrovo kilometer pred Dobrovim odcepi cesta z
drevoredom. K naselju spadata zaselka Na Zupi in Robida. Glavni vir zasluzka
je vinogradnistvo. Biljana je bila konec 19. stoletja sredis¢e kulturnega
Zivljenja v tem delu Brd. Sredi vaskega jedra stoji Zupnijska cerkev sv. Mihaela
iz 13. stoletja, ki je bila kasneje prezidana. V cerkvi so Se danes ohranjene
freske iz leta 1360, ki jih namerava vaska skupnost restavrirati s sredstvi
donatorjev.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Biljana
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 761276




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Biljana

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 146,49
Stevilo prebivalcev 145
indeks staranja prebivalstva 150,0
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 98,53
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 38,14
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 6,28

Analiza stavb

Stevilo stavb 142
Stevilo stavb namenjenih bivanju 85
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 46

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,10

povprecna velikost stavbe (m?) 119,07

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Biljana
N\ I T

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 77 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Biljana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Analiza stanja

Biljana

SS Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja 5,82 4,15 1,67 28,69
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,1 0,1 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobraZevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a 0,53 0,31 0,22 41,51
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A Povrsine razpr$ene poselitve 0,76 0,76 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 85
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 24
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,89
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 23

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
; povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Biljana
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

7] I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Biljana
Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje znacilna upad Stevila prebivalstva
ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks staranja, kar pomeni, da je
veC starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju prevladujeta
bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih stavbnih
zemljis¢ (23%) ter 24 praznih stanovanjskih objektov. Ob izkazanih trendih
ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj,
zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Grucasto naselje se nahaja na vrhu grica, na vedutno izpostavljeni tocki.
Ureditveno obmocje obcestnega naselja zamejujeta vzhodni in zahodni
reliefni ter kmetijski rob. Kvalitetno obmocje predstavlja stari del naselja, ki
je v celoti opredeljen kot kulturna dedisc¢ina. Dominanta naselja je vedutno
izpostavljena cekrev sv. Mihaela. Staro jedro Biljane naj ostane v obstojecih
okvirih, obstojece robove je treba ohranjati. Tako na severni kot tudi na juzni
strani se po grebenu ob cesti Smartno — Dobrovo pojavlja novej$a pozidava.
Konflikt v naselju predstavljajo novogradnje, ki ne sledijo arhitekturni podobi
stavb naselja. Spodbuja se notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih
prostorskih potencialov, zato se novih stavbnih povrsin vedjega obsega v
naselju ne nacrtuje. Obmocja za dolgoroc¢ni razvoj so predvidena na severni
in juZni strani naselja. Pri tem je potrebno ohraniti zelene cezure med novejso
gradnjo in starim jedrom. Pri zasnovi je potrebno upostevti vidno
izpostavljenost naselja z lokalne ceste, zato gradnja visjih gabaritov ni
dovoljena. Zaradi ruralnega znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih
gostot.

Usmeritve za dolo¢itev DrUO
Naselje nima prepoznanega drugega ureditvenega obmogja.

Usmeritve za dolocitev PP

Posamezno se po grebenu pojavljajo tudi kmetije. Za naselje je znacilen
preplet intenzivno obdelanih zemljis¢: prevladujejo vinogradi in sadovnjaki, ki
oblikujejo tudi okvir grajene strukture in segajo vse do objektov. Obmocdja
posamicne poselitve se ohranjajo v obstoje¢em obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovang ke povriine
obmodja centralnih dejavnosti
obmoéja proizvednih dejavnosti

====== ureditveno obmocje naselja pos ebna cbmotis
— dolgoro&na smer Siritve cbmoéja zelenih powrgin
] za poselitev manj ustrezno obmotje l:l ebmocjs prometnih povisin

""" : 5 . cbmodja komunikacigk e, enargetske
wypasamiCnajposeltey in ckolisk e infras truk ture
; drugo ureditveno obmotje Emetijska zemljidda
e poOSelitveni robovi gozdna zemljita
- stavbe wvodna zemljééa
%  dominante v prostoru

ostals chmodia

801276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brdice pri Kozbani
Opis naselja

Grucasta vasica v Zgornjih Goriskih Brdih lezi na uravnanem slemenu med
potokom Mocilnikom in Brezoviskim potokom, pritokoma potoka
Kozbanjscka. V okolici his so manjsi vinogradi, sicer pa vas obdajajo pasniki in
listnati gozd.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Brdice pri KoZbani

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 81 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

SRR A Brdice pri Kozbani

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 85,63

Stevilo prebivalcev 24

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 21,04
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 60,39
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 2,24

Analiza stavb

Stevilo stavb 36
Stevilo stavb namenjenih bivanju 13
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 23
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 1
povprecna etaznost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 105,83

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd
trajni travnik
_ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Brdice pri KoZbani

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 821276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Brdice pri Kozbani

Analiza stanja

Obmodja stanovanj
Sa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv

[ssv__[obmotja vetstanovanjske gradnje
Povrsine podeZelskega naselja 1,34

[ e e

N aselj

[CU__[Osrednja obmotja centralnih dejavnosti |
il AN N N N
Di Sporta

- obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim -

- objektom s pripadajodimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

ﬂ- Povrsine za industrijo
Gospodarske cone
Povrsine z ob)

Poviinezaturizem [ [ 1 ] ]

[Povrgine za oddih, rekreaciioin3port  fo12  Jo  Joi2 w0 |
20 [Drugeurejenezelenepovisine | | 1 [ |
PZ__|povidinezelesnic | | 1
[P0 |Ostaleprometnepovisine | | 1 [ |
[T |obmotja komunikacijske infrastruktwre | | 1 [ |
e |Obmotjaenergetskeinfrastrukture | | 1 [ |

[0 [obmotja okoljske infrastrukture [ I I
Povrine razpriene poselitve 19 Jois  Jo |
A d

obmo¢ja namenje nostim kulture ter verskim
objektom s pripadaj i ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmodij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
©in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Brdice pri Kozbani

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

-
B il S

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:I ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Brdice pri KoZzbani

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
i

| II. varstveni reiim
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brdice pri Kozbani

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov je za naselje znacilna rahla rast Stevila
prebivalstva. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje
ima dovolj nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (19%) ter 5 praznih stanovanjsih
objektov. Ob izkazanih trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj
prostorskin moZnosti za razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni
potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Naselje sestavlja vedutno izpostavljena gruca na slemenu s kvalitetno grajeno
strukturo. Naselje nima izrazite dominante. Poselitveni robovi so jasno
doloceni zaradi razgibanosti reliefa in obdanosti naselja z gozdom. V naselju
se iz zahodnega roba odpirajo kvalitetni pogledi na okoliska naselja. Znotraj
ureditvenega obmocja se zagotovi prostorske moZnosti za posamezne
stanovanjske gradnje oziroma gradnje za potrebe kmetijskih gospodarstev.
Nova pozidava se usmerja na obstojeca stavbna zemljisca, pri ¢emer se
ohranja obstoje¢i gozdni rob. Se posebej pomembno je ohranjanje zahodnega
roba naselja, kjer je potrebno preprediti zaras¢anje kmetijskih zemljisc.
Naselje nima nobenih funkcij v omreZju naselij in v naselju ni mogoce
zagotavljati centralnosti in ostalih sistemov poselitve, zato se dodatnih
stavbnih povrsin v naselje ne umesca.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
V naselju drugo ureditveno obmocje predstavlja zelena povrsSina na skrajnem
jugu meje naselja (RPE naselja).

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve se nahajata na jugu naselja ob potoku
KoZbanjscek in se ohranjata v obsotjecem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powriine
cbmodjas centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnin dejavnosti
pos ebna obmedja
------ ureditveno obmo¢je naselja cbmodja zelenih povriin

— dolgoro&na smer $iritve I:l cbmodjs prometnih povidin

7 - " .
- za poselitev manj ustrezno obmocje sbmodja kemunikacijk e, ensrgetske
: 1 posamiéna poselitev in ckoljsk & infras truk ture

kmetijiska zemljiica

"% drugo ureditveno obmotje

e poselitveni robovi gozdna zemljiéa

Slika: Predlog urejanja naselja Brdice pri Kozbani - 0 stavbe vodna zemijBéa

%  dominante v prostoru cstala sbmodja

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 85 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Brdice pri Neblem
Opis naselja

Slemenska vasica v Spodnjih Goriskih Brdih stoji na nizkem fliSnem slemenu,
severovzhodno od sotocja potokov Kozbanjs¢ka in Reke. Na zahodnem
pobocju slemena in v dolini Kozbanjs¢ka so obsezni vinogradi.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brdice pri Neblem

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 62,49
Stevilo prebivalcev 56
indeks staranja prebivalstva 110,0
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 55,82
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 1,80
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 2,51

Analiza stavb

Stevilo stavb 32
Stevilo stavb namenjenih bivanju 17
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 13

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 1,90

povprecna velikost stavbe (m?) 158,31

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§éa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Brdice pri Neblem

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 87 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brdice pri Neblem

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 2,22 0,77 1,45 65,32
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine pocitniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture

A Povrsine razpr$ene poselitve 1,15 1,15 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 17
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 4
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,45
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 36

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:I stavbe izven obmogij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
- povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

881276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Brdice pri Neblem

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dedis¢ina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

4

Naravna dedis¢ina

F‘l
1
i
#

@ naravnevrednote - jame
(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:'

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

| 1. varstveni reZim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 89 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Brdice pri Neblem

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje znacilna rahla rast Stevila
prebivalstva ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks staranja, kar
pomeni, da je vec starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju
prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljis¢ (36,6%) ter 4 prazne stanovanjske objekte. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON
Naselje nima dolocenega ureditvnega obmocja.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Naselje nima prepoznanega drugega ureditvenega obmogja.

Usmeritve za dolocitev PP

Naselje sestavljajo obmocja posamicne poselitve na slemenu grica. Naselje
nima izrazite dominante. Grajene strukture obdajajo vinogradi. Kvalitetne
kmetijske robove se ohranja, saj vinogradniska krajina skupaj z vasjo
predstavlja znacilno kulturno krajino. Poselitev ostaja v obstojecih okvirih.
Nova stanovanjska gradnja oziroma gradnja za potrebe kmetijskih
gospodarstev je mozna med obstojeCo pozidavo v spodnjem delu naselja.
Med obstojeCima gruCama je treba ohraniti zeleno cezuro (vinograde).
Naselje nima nobenih funkcij v omrezju naselij in v naselju ni mogoce
zagotavljati centralnosti in ostalih sistemov poselitve, zato se dodatnih
stavbnih povrsin v naselje ne umesca.

Veljavna namenska raba prostora
stanovan ke powriine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvodnih dejavnosti

====== yreditveno obmocje naselja

— dolgoro&na smer Siritve

]| za poselitev manj ustrezno obmocje

:; drugo ureditveno obmotje
s poselitveni robovi

[ stavbe

%  dominante v prostoru

pos ebna obmedja
cbmodja zelenih powriin

[ | ctmoie prometnin powiiin

cbmodja komunikacik e, energetske
in ckoljsk & infras truk ture

Emetijska zemljiica
gozdna zemljgda
vodna zemljgca

ostals ocbmodja

901276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Breg pri Golem Brdu
Opis naselja

Obmejna grucasta vasica lezi na prisojnem pobocju najzahodnejsega obronka
Zgornjih Goriskih Brd, nad dolino mejne reke Idrije. Na prisojnih vaskih

.....

na ravnini ob Idriji v Italiji.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Breg pri Golem Brdu

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 91 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Analiza stanja naselja Breg pri Golem Brdu

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Breg pri Golem Brdu

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 109,18

Stevilo prebivalcev 29

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 17,22
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 89,14
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 1,26

Analiza stavb

Stevilo stavb 29
Stevilo stavb namenjenih bivanju 10
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 13

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 2,20

povprecna velikost stavbe (m?) 104,23

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

Y parki in zelenice
_igriscéa

pokopalisca

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
7\ njive in travniki
voda

921276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Breg pri Golem Brdu

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Breg pri Golem Brdu

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja 1,27 0,53 0,74 58,27
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine pocitniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,03 0,03 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,02 0,02 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 0,53 0,53 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami
Analiza nepozidanih stavbnih zemlji¢ in praznih objektov
Stevilo stavb namenjenih bivanju 10
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3
povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha) 0,74
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 40

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljis¢a
[ nepozidana stavbna zemljiséa

93 1276




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Breg pri Golem Brdu

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivno obmocje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

++«. zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

W velika poplavna nevarnost

7/ srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost

preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
Slika: Analiza pravnih reZimov Breg pri Golem Brdu

777 I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Breg pri Golem Brdu

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Breg pri Golem Brdu

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje znacilna rahla rast Stevila
prebivalstva ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks staranja, kar
pomeni, da je veC starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju
prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljis¢ (40%) ter 3 prazne stanovanjske objekte. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Ureditveno obmocje naselja doloca strnjena gruca na gricu, ki je omejena z
zahodnim gozdnim robom. Naselje nima izrazite dominante. Ohranjajo se
gozdni in kmetijski robovi. Nova stanovanjska gradnja oziroma gradnja za
potrebe kmetijskih gospodarstev je mozna med obstojeco pozidavo. Naselje
nima nobenih funkcij v omrezju naselij in v naselju ni mogoce zagotavljati
centralnosti in ostalih sistemov poselitve, zato se dodatnih stavbnih povrsin v
naselje ne umesca.

Usmeritve za dolocitev DruO
Drugo ureditveno obmocje je namenjeno okoljski infrastrukturi, kjer sta
locirana obstojeci vodohran in ¢rpalisce pitne vode.

Usmeritve za dolocitev PP

Obmocje posamicne poselitve se nahaja v vzhodnem delu naselja, kjer je
potrebno preprediti zarascanje kmetijskih zemljiS¢, saj vinogradniska krajina
skupaj z vasjo predstavlja znacilno kulturno krajino. Obmocje posamicne
poselitve se ohranja v obstojeCem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanowvanjs ke powrdine
cbmodja centralnih dejavnosti
obmoéja proizvodnin dejavnosti
ebna cbmodj
------ ureditveno obmodje naselja pas 1=

cbmocja zelenih sin
——» dolgoro&na smer Siritve 4=

7//% za poselitev manj ustrezno obmocje |:| cemogje prometnin pawrin

e ; . " cbmodja komunikscijk e, energetsk e
' _;posami¢na poselitev in okoljsk e infras truk ture

" drugo ureditveno obmotje

e poselitveni robovi

[ stavbe

¥ dominante v prostoru

kmetijska zemljiida
gozdna zemljica
vodna zemljgéa

ostala cbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brestje
Opis naselja

Grucasto naselje v vzhodnem delu Goriskih Brd lezi vzhodno od Kojskega, na
prisojnem fliSnem svetu, ki se naslanja na pobocje hriba Sabotina (609 m).
Nad vasjo se zacCenja kraski svet, zavetrne lege v okolici naselja pa so Se
ugodne za rast vinske trte. K naselju spada zaselek Figovce.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Brestje

g
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v obcini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brestje

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 193,86
Stevilo prebivalcev 39
indeks staranja prebivalstva 175,0
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 63,01
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 124,01
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 4,43

Analiza stavb

Stevilo stavb 67
Stevilo stavb namenjenih bivanju 34
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 24
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 1
povprecna etaznost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 111,68

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

Y parki in zelenice
_igriscéa

pokopalisca

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
7\ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Brestje

Wi POt s A e ah RN
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brestje

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 2,01 1,63 0,38 18,91
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem

S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port 0,12 0,02 0,1 83,33

ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture 0,02 0,02 0 0
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpr$ene poselitve 0,61 0,61 0 0
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 34
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 7
povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha) 0,48
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 10

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Brestje

Nepozidana stavbna zemljisca
o R L TN g A : 1 - |:] nepozidana stavbna zemljisca

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Brestje

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dedis¢ina

- dediscina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
E ekolodko pomembna obmocja
Natura 2000

vew:'

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

m obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija
77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

| 1. varstveni reZim

Slika: Analiza pravnih reZimov Brestje

i <55 AN
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

CE S % :
Slika: Predlog urejanja naselja Brestje

S R e

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brestje

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje znacilna upad Stevila prebivalstva
ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks staranja, kar pomeni, da je
veC starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju prevladujeta
bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima 10% nepozidanih stavbnih
zemljis¢ ter 7 praznih stanovanjsih objektov. Ob izkazanih trendih naseljem
kljub svojemu rangu, nima dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato se
doloci nove prostorske rezerve.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Ureditveno obmocje naselja doloca strnjena gru¢a manjsega zaselka Brestje.
Naselje nima izrazite dominante. Kot kvalitetna obmocja so prepoznane ozke
ulice s strnjeno pozidavo kmeckih domacij v nizih. Nova stanovanjska gradnja
oziroma gradnja za potrebe kmetijskih gospodarstev je mozna med obstojeco
pozidavo in na severozahodnem robu, na zarascujoCih se kmetijskih
zemljis¢ih. Obmocje za dolgorocni razvoj naselja je predvideno na
severzahodu.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Drugo ureditveno obmodje je namenjeno namenjeno objektu
telekomunikacijske infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP

Obmocje posamicne poselitve predstavlja grucasti zaselek Figovce v
zahodnem delu naselja. Prevladuje starejSa stanovanjska pozidava z
gospodarskimi poslopji. V primeru razvojnih potreb so Siritve moZne na
severozahodnem robu, na zarascujocih se kmetijskih zemljiscih.

Veljavna namenska raba prostora
stanowvanjs ke powrdine
cbmodja centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnih dejavnosti
====== yreditveno obmogéje naselja pesebna cbmadje

— dolgoro&na smer $iritve cbmodja zelenih povréin

] za poselitev manj ustrezno obmocje I:l cbmodja prometnih povriin

...... ocbmodja komunikacijk e, energetske
in okoljsk e infras truk ture

: drugo ureditveno obmotje kmetijiska zemljiida
poselitveni robovi gozdna zemljida

- stavbe vodna zemljgéa
%  dominante v prostoru

j posamitna poselitev

ostals cbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brezovk
Opis naselja

Vasico v Zgornjih Goriskih Brdih sestavljata Gorenji in Dolenji Brezovk. Oba
gruCasta zaselka lezita na jugozahodnem pobocju Korade (812 m), nad
povirno dolino potoka Kozbanjscka. Obdajajo ju pasniki in listnati gozd.
Vzhodno nad grapo hudournika Slapnice je opuscen zaselek Podpoznik.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Brezovk
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brezovk

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 289,09

Stevilo prebivalcev 15

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 26,75
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 250,08
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 3,15

Analiza stavb

Stevilo stavb 25
Stevilo stavb namenjenih bivanju 11
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 13

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 2,00

povprecna velikost stavbe (m?) 105,35

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé

trajni nasad

km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd

trajni travnik

njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Brezovk

R T T T e
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Brezovk

aliza stanja

Iss__Jo meCJa stanovanj I N N
[obmogja stanovanjskihpovesin [ [ ]

obmotja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
enodruzinskih hig
- obmodja veCstanovanjske gradnje

Povrsine podezelskega naselja

- obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega ----
naselja

s [Povrsine potitniskih hi3
[cCU__|Osrednja obmogja centralnih dejavnosti ____
[cD__ [Druga obmotja centralnih dejavnosti I R N B

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
objektom s pripadajodimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
varstva

P [Poviinezaindustriio | |
[PovrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo [ |
[Povriine za oddih, rekreacijoingport [ 1 1 [ |
[ R A B
lPokopalista [ [ 1 ]
- [ R A B
m-————
T |obmotja komunikacijskeinfrastruktwre 1 [ [ ] ]
e |Obmotjaenergetskeinfrastrukture | | 1 [ |
_____
-

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

saube namenjene bhanjubrezprevivaes |6 |
et neposidaninstavominzemisz g o |

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zeml
Nepozidana stavbna zemljis¢a
D nepozidana stavbna zemljisca




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Brezovk

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivno obmocje

Naravna dediscina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

++«. zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

; 77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Brezovk

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

777 I. varstveni rezim

L35S
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Brezovk

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Brezovk nakazujejo na pocasno rast Stevila
prebivalstva. 27,4% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 6 objektov je praznih. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih trendih ima
naselje dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato prostorske rezerve niso
potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON
Naselje nima prepoznanega ureditvnega obmodja.

Usmeritve za dolocitev DruoO
Naselje nima prepoznanega drugega ureditvenega obmocja.

Usmeritve za dolocitev PP

Naselje je sestavljeno iz vec grug, ki so med seboj locene z vinogradi. Gorenji
in Dolenji Brezovk sta grucasta zaselka, ki sta opredeljena kot kulturna
dedis¢ina. Gruce sestavljajo majhne in srednje velike domacije v nizih,
prepoznane kot stavbna dedis¢ina. Zaselki nimajo izrazite dominante.
Poselitveni robovi so zaradi razgibanosti reliefa jasno doloceni. V okolici obeh
zaselkov je potrebno ohranjati kmetijska zemljis¢a. Konflikt v naselju
predstavlja tezka dostopnost do naselja zaradi slabih povezav. Naselje nima
nobenih funkcij v omreZju naselij in v naselju ni mogoce zagotavljati
centralnosti in ostalih sistemov poselitve, zato se dodatnih stavbnih povrsin v
naselje ne umesca.

Veljavna namenska raba prostora
stanowvanjs ke powrdine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvodnin dejavnosti
ebna cbmodj
------ ureditveno obmogije naselja pas 1=

cbmocja zelenih sin
—— dolgorogna smer Siritve 4=

%//% za poselitev manj ustrezno obmocje |:| cemogje prometnin pawrin

...... cbmodja komunikacipk e, energetske

i iposamitna poselitev in okoljsk e infras truk ture
sy . .

_.i drugo ureditveno obmogje kmetijska zemljisca
e poselitveni robovi gozdna zemljica
- stavbe vodna zemljgéa

%  dominante v prostoru ostals cbmodia
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Ceglo
Opis naselja

RazloZzeno obmejno naselje v juznem delu Goriskih Brd lezi na jugovzhodnem
pobocju Medanskega grica (185 m), tik ob drzavni meji z Italijo. Zaselka Gradic¢
in Poddob lezita ob slemenski cesti Ceglo - Medana - Dobrovo, k naselju pa
spada tudi zaselek Berja¢ vzhodno od jedra vasi. Glavni vir dohodka je
vinogradnistvo. Veliko je zemljiskih dvolastnikov.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Ceglo
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Ceglo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 70,53
Stevilo prebivalcev 112
indeks staranja prebivalstva 186,7
naravni prirast 1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 60,53
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 2,40
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 5,74

Analiza stavb

Stevilo stavb 101
Stevilo stavb namenjenih bivanju 45
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 34

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,30

povprecna velikost stavbe (m?) 191,74

Stavbe s funkcijami

@vrtec

osnovna ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povréina GERK < 20ha
. sedez km etijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
% igriséa
pokopali§éa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

| veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé

trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd

trajni travnik

= njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Ceglo
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Ceglo

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 3,71 2,97 0,74 19,95
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine pocitniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture

A Povrsine razpr$ene poselitve 1,54 1,54 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 45
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 7
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 0,74
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 11,4

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

D stavbe izven obmogij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -

- stavbna zemljisca

obmod¢ja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebna obmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmoéja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
.~ povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Ceglo

Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Ceglo

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

o v
ﬂ/_l”""’,-.do-.,,,,, .

<%

s T
o

T

R

PN

B

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dedis¢ina

- dediscina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
E ekolodko pomembna obmocja
Natura 2000

vew:'

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

m obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

| IIl. varstveni rezim

Slika: Analiza pravnih reZimov Ceglo
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Ceglo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Ceglo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Ceglo nakazujejo na upad Stevila prebivalstva
in visok indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega kot mladega
prebivalstva. 11,4% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 7 objektov je praznih. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih trendih ima
naselje dovolj prostorskin moZnosti za razvoj, zato prostorske rezerve niso
potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Ceglo je sestavljeno naselje z dvema ureditvenima obmocjema in ve¢ obmogji
posamicne poselitve. Kvalitetni robovi naselja se ohranjajo, preprecuje naj se
Sirjenje pozidave na sklenjene povrsine vinogradov med posameznimi
gru¢ami. Nova poselitev naj se usmerja predvsem na nepozidane povrsine
med obstojeCo povezavo v jedru vasi. Med posameznimi gru¢ami naj se
ohranijo zelene cezure. Dominanto naselja, prepoznano obmocje kulturne
dediscine, predstavlja dvorec Gradic.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Naselje nima prepoznanega drugega ureditvenega obmocja.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje ima vec razloZzenih gruc, ki so dolo¢ena kot obmocja posamicne
poselitve. Ohranjajo se v obstojecem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanowvanjs ke powrdine
sbmodja centralnih dejavnost
obmoéja proizvodnin dejavnosti

- . . pos eb bmodj
====== yreditveno obmocje naselja sons o =
i cbmotjs zelenih povrsi
— dolgorona smer $iritve 18 z=lEn =

| za poselitev manj ustrezno obmocje |:| o _jﬂ prometnif povr3in
...... 3 " i ocbmeodja komunikacijk e, energetske
__,posami¢na poselitev in okoljsk & infras truk ture

.E drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljiida
e poselitveni robovi gozdna zemljda
- stavbe vodna zemljiéda

¥  dominante v prostoru ostala cbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Dolnje Cerovo
Opis naselja

Razpotegnjeno in razlozeno obmejno naselje v Spodnjih Goriskih Brdih lezi na
slemenu fliSnega gricevija, ki se tu z zadnjimi obronki spusca v ravnico Prevalo.
Ime Cerovo izhaja iz imena cer, kakor domacini pravijo hrastu. HiSe so
razporejene ob slemenski cesti Hum - Cerovo - VipolZe - Dobrovo. Veliko je
vinogradov in sadnega drevja. K naselju spadajo zaselki Karnik, Kmetisce,
Kumrsée, Mlacenca, Na Palusci, Pod Grivo, Vidisce, Vrsic in Vrsicek. V jedru
kraja je podruznicna cerkev sv. Lenarta.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914
[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968

I 1969 - 1990
I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

A

- Slika: Prikaz naselja Dolnje Cerovo
AR 4T SRS

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 111 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Dolnje Cerovo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 170,66
Stevilo prebivalcev 138
indeks staranja prebivalstva 104,2
naravni prirast -1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 134,66
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 23,21
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 7,63

Analiza stavb

Stevilo stavb 126
Stevilo stavb namenjenih bivanju 73
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 38
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 1
povprecna etaZnost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 111,69

Stavbe s funkcijami
® wrtec
osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§éa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju

- gozd

trajni travnik
= njive in travniki
voda

4
Slika: Analiza stanja naselja Dolnje Cerovo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1121276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Dolnje Cerovo

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 2,77 0,5 2,27 81,95
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine pocitniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,25 0,16 0,09 36
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,09 0,09 0 0
Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine 0,07 0,07 0 0
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,01 0,01 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 4,62 4,62 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 73
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 10
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 2,36
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 23,6

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

:I stavbe izven obmogij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
- povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

s,

o

Dolnje Cerovo

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

"om,

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

7] I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

- Slika: Predlog urejanja naselja Dolnje Cerovo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

- J

7 I R R W U R ST

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Dolnje Cerovo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Dolnje Cerovo nakazujejo na pocasno rast
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 23,6% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 10
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob
izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato
prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Dolnje Cerovo je razlozeno naselje. Ureditveno obmocje doloca obcestna
gruca, ki je na vzhodu in zahodu zamejena s kmetijskimi in gozdnimi robovi.
Dominanto naselja predstavlja cekrev sv. Lenarta, ki stoji na vzpetini nad
osrednjim delom vasi. Obmocje cerkve z obrambnim stolpom je prepoznano
kot kulturna dedis¢ina. Robove starega jedra je potrebno ohranjati. Ohranja
se tudi zelene cezure med starim jedrom in novejso pozidavo. Kot potencialno
obmocdje za ureditev odprte javne povrsine je prepozano parkirisce z
ekoloskim otokom pred stavbnim nizom z ohranjenimi kamnitimi detajli. Na
obmocdju se odpirajo kvalitetni pogledi na kulturno krajino. Nova pozidava se
usmerja v zgoScevanje obstojeCe gradnje na zahodni strani naselja ter na
obmodju pod gricem s pokopalis¢em. Naselje nima nobenih funkcij v omrezju
naselij in v naselju ni mogoce zagotavljati centralnosti in ostalih sistemov
poselitve, zato se dodatnih stavbnih povrsin v naselje ne umesca.

Usmeritve za dolocitev DruO

Druga ureditvena obmocja sta doloCena za pokopalis¢e in obmodje
vodohrana. Drugo ureditveno obmocje predstavlja tudi manjSe obmocje
juzno od obmocja posamezne poselitve po naseljem Dolnje Cerovo.

Usmeritve za dolocitev PP

Ostala poselitev, ki je ne zajema ureditveno obmocje naselje, je doloc¢ena kot
posamicna poselitev. Obmocja imajo prostorske rezerve in se lahko zaokriZijo
po potrebi prostorskih Siritev.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanj ke powrsine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednin dejavnosti
====== yreditveno obmocje naselja posebna cbmotja

— dolgoro&na smer $iritve cbmodja zelenih powrsin

| za poselitev manj ustrezno obmocje I:l obmedja prometnih povrin

""" " 5 5 cbmaodja komunikacipk e, energetske
fpasamitnajposelitey in ckolisk & infras truk turs

drugo ureditveno obmogje kmetijska zemljiica
poselitveni robovi gozdna zemljiéa

- stavbe vodna zemljgca
%  dominante v prostoru

o3

ostals ocbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Drnovk
Opis naselja

Naselje v Spodnjih Goriskih Brdih sestavljata zaselka Goranji in Spodanji
Drnovk. LeZita na desni strani potoka Reke, ob vznozju in na blago nagnjenem
flisnem pobocju, severno od Dobrovega. V okolici so obsezni vinogradi. V
zadnjem cCasu je tu zraslo precej his.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914
[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968

: et : P ¥ i ; e Nk 1969 - 1990
e £ - o -

i o it | 2o Z R T e e i _ il I 1991 - 2009

' ' ' 2. " 4c B 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Drnovk
'm__nrm e
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1161276




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Drnovk

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 62,37
Stevilo prebivalcev 131
indeks staranja prebivalstva 135,0
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 46,62
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 7,97
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 5,79

Analiza stavb

Stevilo stavb 79
Stevilo stavb namenjenih bivanju 47
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 17

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,40

povprecna velikost stavbe (m?) 164,43

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§53

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

" Slika: Analiza stanja naselja Drnovk

B

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 117 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

= Slika: Prikaz stanja prostora Drnovk
'm__%i_& ;

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

Drnovk

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 5,41 4,12 1,29 23,84
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CD Druga obmodja centralnih dejavnosti
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
IG Gospodarske cone 0,97 0,29 0,68 70,1
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

Obmodja energetske infrastrukture

Povrsine razpr$ene poselitve

T
E
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A
A

obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 47
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,97
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 25,4

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
; povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Drnovk

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

5 S
g
A 4
B 5]
S 7
g g
AR Kulturna dedis¢ina
_J'
% : arheolosko najdisce
¢ £XA naselbinska dedis¢ina

3

™

in stavbna dedis¢ina

- dediscina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

E-‘
5
’

g

Naravna dedis¢ina

@ naravnevrednote - jame
(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:] ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

S] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

TR S

o T L

%)

‘\:‘ .

Erozija

N

e

7~ opozorilno obmogje - zahtevni za¢itni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

| IIl. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 119 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Drnovk

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Drnovk nakazujejo na rahel upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 25,4% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 3 objekti
so prazni. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Naselje Drnovk sestavljata dva zaselka, vendar so meje med njima zaradi
gradnje ob cesti, ki pelje proti Visnjeviku Ze nekoliko zabrisane. Naselje nima
izrazite dominante. Ohranjene so posamezne domacije s tipskimi
arhitekturnimi elementi Briske hiSe. Domacije so prepoznane kot stavbna
dedisc¢ina. Naselje je privlacho za bivanje zaradi blizine Dobrovega s
centralnimi dejavnosti, zato se nova stanovanjska gradnja oziroma gradnja za
potrebe kmetijskih gospodarstev je omogoca med obstojeco pozidavo in za
dolgorocni razvoj ob cesti med zaselkoma.

Usmeritve za dolocitev DrUO
Drugih ureditvenih obmodij v naselju ni.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve niso dolocena.

Veljavna namenska raba prostora
stanovan ke powriine
sbmodjs centralnih dejavnost
cbmodja proizvednin dejavnosti
====== yreditveno obmogje naselja posebna obmodja

— dolgoro&na smer Siritve obmodja zelenih powsin

| za poselitev manj ustrezno obmotje |:| obmedja prometnih povrin

G- T —— cbmaodja komunikacipk e, energetske
L ; in ckoljsk e infras truk ture:

%
| o2 Z ....; drugo ureditveno obmocje kmetijska zemljiida
L A ‘. ’ - PUHE o 12 A ; e s poselitveni robovi gozdna zemljids
' Slika: Predlog urejanja naselja Drnovk : o 3 [ stavbe vodna zemiééa
im T T T (, < Ty e g % . % ! 0 & dominanis prostori cstals cbmodia

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 1201276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Fojana
Opis naselja

Razpotegnjena vas lezi na fliSnem slemenu v najzahodnejsem delu Goriskih
Brd, juzno od potoka Reke in zahodno od Dobrovega. Kraj se prvi¢ omenja Ze
leta 1188. Je najstarejsa zupnija v Brdih iz 12. stoletja s cerkvijo sv. Florijana.
Na pokopaliscu je vec kot 800 let stara cerkev sv. Duha, ki so jo skupaj s
pokopalis¢em obnovili (prej je bila mo¢no poskodovana). Kraj je znan po tem,
da so se tukajsnji koloni prvi v Brdih osvobodili odvisnosti od zemljiskih
lastnikov. Se danes so va$¢ani uspe$ni vinogradniki in sadjarji. K naselju spada
zaselek Kostanjevje. V Fojani se je rodil skladatelj Rado Simoniti (1914 - 1981).

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914
[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968

I 1969 - 1990
I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Fojana
e S
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Fojana

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 190,87
Stevilo prebivalcev 140
indeks staranja prebivalstva 157,1
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 118,10
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 54,40
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 6,99

Analiza stavb

Stevilo stavb 119
Stevilo stavb namenjenih bivanju 60
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 41

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,20

povprecna velikost stavbe (m?) 139,68

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§53

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1221276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Fojana

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 6,97 4,21 2,76 39,6
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,08 0,08 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 5,63 0,07 5,56 98,76
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,12 0,12 0 0

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,26 0 0,26 100
A Povrsine razpr$ene poselitve 1,26 1,26 0 0
A obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 60
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 11
povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha) 8,58
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 55,9

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:I stavbe izven obmogij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
- povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

B,

Fojana

!

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

;
-
1
i
1
i
i
i
i
H

L

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave
7 ‘ EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
Wl s, ; s kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
(3 S S % 2 P 5
e naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

7] I. varstveni rezim

-

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

._ ﬂ‘

Slika: Predlog urejanja naselja Fojana

Y

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Fojana

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Fojana nakazujejo na upad Stevila prebivalstva
in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega kot mladega
prebivalstva. 55,9% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 11 objektov je praznih.
V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. V naselju se nahaja
manjse igris€e za otroke in mladostnike. Ob izkazanih trendih ima naselje
dovolj prostorskih moznosti za razvoj, zato prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Za naselje je znacilna razpotegnjena poselitev na slemenu grica. Dominanto v
naselju predstavlja cerkev sv. Florijana, ki stoji na vzeptini sredi vasi. V naselju
se odpirajo Stevilni kvalitetni pogledi na dolino in okoliska naselja. V naselju
je urejeno manjse igrisce za otroke in mladostnike. Za ohranjanje strukture
naselja je potrebno prereciti nadaljevanje obcestne pozidave, zato se med
mejami strnjenega dela naselja in posameznimi sklopi pozidave ohranja
zelene cezure. MozZnosti za Siritev naselja se kaZzejo predvsem na obmogjih
med obstojeco pozidavo. Obmocja za dolgorocni razvoj predstavljajo pobocja
na zahodnem in juznem delu naselja med cesto in obstojeo pozidavo ter
obmocje zgoscevanja obstojele pozidave ne severovzhodnem delu naselja.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO

Drugo ureditveno obmocje predstavlja dominantna cerkev sv. Duha, ki je s
pokopalis¢em nekoliko odmaknjena od naselja. Jugovzhodno od naselja je
obsezZnejse obmocdje namenjeno turisti¢ni rabi, ki je prav tako opredeljeno kot
drugo ureditveno obmocje.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve predstavljajo kmetijsko-gospodarski objekti.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powriine
comodjs centralnih dejsvnosti
obmodja proizvodninh dejavnasti

====== ureditveno obmocje naselja pos ebna obmodja

—— dolgoroéna smer &iritve comodja zelenih povriin

za poselitev manj ustrezno obmotje |:| cemodjs prometnih povidin

- '5 posamitna poselitev obmeotja komunikacik e, energetske

in ckoljsk & infras truk ture

"% drugo ureditveno obmotje

= poselitveni robovi -

- Stivbe gozdna zemljiEca
¥ dominante v prostoru vedna zemljia

kmetijska zemljiica

cstals obhmodjs
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Golo Brdo
Opis naselja

Grucasta obmejna vas v Zgornjih Goriskih Brdih lezi na levem bregu mejne
reke Idrije, tam kjer ta izstopi iz ozke v bolj odprto dolino. Hise so strnjene ob
vznoZzju vzpetine Kanona (179 m), kmetijska zemljiSca pa so na ravnici ob Idriji
na obeh straneh drzavne meje, zato so vsi posestniki dvolastniki. V okolici je
veliko kostanjev. K naselju spada zaselek V Mlinu. Severno od vaskega jedra
stoji na gricu cerkev device Marije Na jezeru.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Golo Brdo
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v obcini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Golo Brdo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 107,21

Stevilo prebivalcev 26

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 35,18
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 63,39
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 5,10

Analiza stavb

Stevilo stavb 73
Stevilo stavb namenjenih bivanju 28
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 34

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 2,00

povprecna velikost stavbe (m?) 77,99

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
ligritta
pokopali%éa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
I stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
L—U njive in travniki

voda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 127 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Golo Brdo

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 1,65 1,25 0,4 24,24
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,09 0,09 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 0,88 0,08 0,8 90,91
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,17 0,17 0 0

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpriene poselitve 0,22 0,22 0 0
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 28
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 10
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,20
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 19
Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe
:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Golo Brdo

Nepozidana stavbna zemljis¢a
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Golo Brdo

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
NN spomenik

vplivno obmocje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:‘ ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

W velika poplavna nevarnost

7/ srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost

preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
Slika: Analiza pravnih reZimov Golo Brdo

777 I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Golo Brdo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Golo Brdo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov je za naselje znacilno konstantno Stevilo
prebivalstva. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje
ima dovolj nepozidanih stavbnih zemljis¢ (19%) ter 10 praznih stanovanjsih
objektov. Ob izkazanih trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj
prostorskin moZnosti za razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni
potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Naselje sestavlja grudast zaselek ob reki Idrijci, ki ga dolo¢a ureditveno
obmocje ob vznoZju. Znacilna je strnjena gradnja v nizih. Izrazita sta zahodni
vodni rob ter vzhodni reliefni rob. V naselju je bencinska ¢rpalka. Naselje nima
nobenih funkcij v omreZju naselij in v naselju ni mogoCe zagotavljati
centralnosti in ostalih sistemov poselitve, zato se dodatnih stavbnih povrsin v
naselje ne umesca.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO

Drugo ureditveno obmocje predstavlja cerkev Sv. Marije na Jezeru, ki se kot
dominanta dviga nad naseljem. Na vzpetini se pojavi obmocje posamicne
poselitve z gospodarskim objektom, ki je dolo¢eno kot drugo ureditveno
obmodje. Za obmocje se ne predvidi Siritev.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve niso predvidena za Siritev.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powrdine
cbmodjas centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnih dejavnosti

. i pos ebna cbmodja
------ ureditveno obmogje naselja
cbmodja zelenih povréin
~—— dolgoro¢na smer $iritve

7 comodj metnih povri

] za poselitev manj ustrezno obmotje |:| - _J:E :m : Tsn .
...... ] 5 " moCla EomunIKacigx e, & EIE‘E e
_ i posamitna poselitev in ckoljsk e infras truk ture

-; drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljiida

e noSselitveni robovi

- stavbe

%  dominante v prostoru

gozdna zemljéda
vodna zemljEés

ostala cbmodja

1301276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gonjace
Opis naselja

RazloZeno naselje z grucastim jedrom lezi na vzhodu Goriskih Brd, na fliSnem
slemenu med dolinama potokov Reke in BirSe, ob glavni cesti Vrhovlje pri

vvvvv

iz Soske doline. Na vzpetini Mejniku (321 m) zahodno od jedra stoji 24 m visok
razgledni stolp s 144 stopnicami (zgrajen leta 1961), ob njem pa spomenik
Zrtvam druge svetovne vojne na desnem bregu Soce. K naselju spada tudi
zaselek Bale.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

3
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gonjace

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 147,85
Stevilo prebivalcev 143
indeks staranja prebivalstva 287,5
naravni prirast 2
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 65,64
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 68,55
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 9,23

Analiza stavb

Stevilo stavb 145
Stevilo stavb namenjenih bivanju 79
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 46
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 3
povprecna etaZnost stavbe 2,20
povprecna velikost stavbe (m?) 164,41

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

_ eno ali dvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
| njivein travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Gonjace
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gonjace

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj 2,27 1,31 0,96 42,29
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 5,42 2,59 2,83 52,21
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 0,16 0,09 0,07 43,75
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,04 0,04 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 2,25 2,25 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 79
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 11
povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha) 3,86
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 29,6

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

D stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja

: Py Z ‘ 3 T L g R : meja stavbnega zemljiséa
) \ Al ‘. ; 2 [ mej ga zemlj

. Slika: Prikaz stanja prostora Gonjace

[Eil . Nepozidana stavbna zemljisca
b A i , e B : [_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gonjace
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

s

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame
: ! : (O naravne vrednote - totke
‘ ; : ] % e s @ spomenik
-.:J.gd/‘t‘), v ;- g ;1 . : f
e AL o - ’ : :I ekolosko pomembna obmocja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

a8

e
g

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
7/ srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

777 I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Gonjace

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Gonjace
Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Gonjace znacilna upad Stevila
prebivalstva ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks staranja, kar
pomeni, da je vec starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju
prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljis¢ (29,6%) ter 11 praznih stanovanjsih objektov. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Gonjacam se kot razlozenemu naselju doloci ureditveno obmocje naselje
okrog zaselkov ob cesti, vse do spomenika, ki predstavlja dominanto naselja.
Razgledni stolp je z vplivnim obmocjem opredeljen kot kulturna dedisc¢ina. Z
razglednega stolpa v naselju se odpirajo Stevilni kvalitetni pogledi na dolino in
okoliska naselja. V ureditvenem obmocju je vkljucena tudi obstojeca poselitev
ob poti proti Vedrijanu. Za ohranjanje strukture naselja je potrebno prereciti
nadaljevanje obcestne pozidave, zato se med mejami strnjenega dela naselja
in posameznimi sklopi pozidave ohranja zelene cezure. Spodbuja se notranji
razvoj z aktiviranjem obstojecCih prostorskih potencialov, zato se novih
stavbnih povrsin vecjega obsega v naselju ne nacrtuje. Zaradi ruralnega
znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Usmeritve za dolocitev DruO
Na obmocju naselja Gonjace je drugo ureditveno obmocje definirano in sicer
na obmocju okoljske infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve niso predvidena za Siritev.

Veljavna namenska raba prostora
stanovani ke poviiing
cbmodja centralnih dejavnosti
obmodja proizvednih dejsvnosti

ebna cbmodj
====== yreditveno obmocje naselja pas 4=
- cbmogja zelenih powriin
— dolgoro¢na smer $iritve

| za poselitev manj ustrezno obmotcje |:| :‘; ' E_J:B :""'"Et:'h TS" )
' 3 - MoCcja Eomunisacsy e, el e
! posami¢na poselitev in ckolisk e infras truk ture gsts

..; drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljisca
e poselitveni robovi gozdna zemljiéa
[0 stavbe vodna zemijgs

%  dominante v prostoru o=stala chmedja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gornje Cerovo
Opis naselja

Razpotegnjeno obmejno naselje v jugovzhodnem delu Goriskih Brd lezi na
flisnem slemenu med dolino potoka BirSe in povirjem mejnega potoka
Cubnice. Hise, razvri¢ene ob cesti Hum - Cerovo - Vipolze - Dobrovo, so najbolj
zgoscene okrog Zupnijske cerkve sv. Nikolaja, pa tudi na pomolu, ki se odcepi
proti jugu, kjer je zaselek Dolnji Konec. Okrog vaskega jedra so razloZeni
manjsi zaselki Bosk, Bregantisce, Breg, Drfuscée, Krgis¢e, Krizno, Na Dednem,
Pomnisce in Skapinsce. V okolici prevladujejo vinogradi, sadno drevje pa
uspeva na slemenu v bliZini his ter po strmejsih odsekih pobocij.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Gornje Cerovo

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 1361276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gornje Cerovo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 293,38
Stevilo prebivalcev 327
indeks staranja prebivalstva 110,8
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 210,16
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 65,63
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 13,81

Analiza stavb

Stevilo stavb 237
Stevilo stavb namenjenih bivanju 146
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 69
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 2
povprecna etaZnost stavbe 2,00
povprecna velikost stavbe (m?) 150,59

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Gornje Cerovo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 137 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gornje Cerovo

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 8,66 6,1 2,56 29,56
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,06 0,06 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone 0,2 0,2 0 0

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 0,43 0,38 0,05 11,63
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,27 0,27 0 0

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpr$ene poselitve 5,38 5,38 0 0
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 146
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 25

povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 2,61
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 15,9

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
; povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Gornje Cerovo

7 : Nepozidana stavbna zemljisca
™ g ! SN o [_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Gornje Cerovo

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Ly
o i S, SO

¥

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
Il. varstveni re#im

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 139 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gornje Cerovo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Gornje Cerovo znacilna
konstantno Stevilo prebivalstva ter visji indeks staranja. Naselje ima visok
indeks staranja, kar pomeni, da je veC starega prebivalstva v razmerju do
mladega. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. V naselju je
urejeno Sportno igris¢e. Naselje ima dovolj nepozidanih stavbnih zemljis¢
(15,9%) ter 25 praznih stanovanjsih objektov. Ob izkazanih trendih ima
naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato
dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Gornje Cerovo je razloZzeno naselje s tremi vecjimi obcestnimi sklopi poselitve.
Dominanto naselja predstavlja cerkev sv Nikolaja, od koder se odpirajo
pogledi na okolico. V naselju se ob mladinskem klubu Cerovo nahaja Sportno
igrisce. Celotno obmocje skupaj s parkiriscem je prepoznano kot potencial za
ureditev odprtih javnih povrsin. Kvalitetno obmocje predstavlja manjsi vaski
trg pod divjim kostanjem z razgledom na kulturno krajino. Na zahodnem delu
se med jedrom naselja in manjsim proizvodnim obmocdjem ohrani zelene
povrsine (vkljuéno s pokopalis¢em). Za Siritev je predvideno obmocje novejse
stanovanjske gradnje na skrajnem vzhodu naselja. Na obmocje slemenske
pozidave juzno od jedra proti drzavni meji naj se obstojeca gradnja zgosti,
predvsem v zaselkih Dolenji Konec in VidiS¢e. Pri zasnovi je potrebno
upostevati vidno izpostavljenost naselja z lokalne ceste, zato gradnja visjih
gabaritov ni dovoljena. Spodbuja se notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih
prostorskih potencialov, zato se novih stavbnih povrsin vecjega obsega v
naselju ne nacrtuje.

Usmeritve za dolocitev DruO
Na obmocdju naselja je prepoznano drugo ureditveno obmocje jugovzhodno
od naselja. Gre za povrsine za turizem.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve niso predvidena za Siritev. Med posameznimi
sklopi pozidave naj se ohranijo zelene cezure.

Veljavna namenska raba prostora
stanovan ke powriine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvodnih dejavnosti
bna ocbmodj
-===== ureditveno obmoéje naselja posEtna simacE

cbmodja zelenin povidi
—— dolgorozna smer Siritve 1 z=len =

| za poselitev manj ustrezno obmocje [ | cemotis prometnin powriin

i chmoéja komunikaciph e, energetske

i posamitna poselitev in ckoljsk e infras truk ture
o ) - owow
: drugo ureditveno obmogje kmetijska zemljisca
b % § ¥y A e poselitveni robovi gozdna zemljgda
Slika: Predlog urejanja naselja Gornje Cerovo A G o o [ stavbe vodna zemljiéa

T A . k - o y fiz: L %  dominante v prostoru

ostals ocbmodja

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 1401276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gradno
Opis naselja

RazloZeno slemensko vas v zahodnem delu Goriskih Brd sestavljajo zaselki
Goranje Gradno, Dolanje Gradno, Grapa in Prehod. Slednja leZita v dolinici
potoka Podprasca, prva dva pa na prevalu med fliSnima slemenoma, na
katerih sta naselji Slavce in Visnjevik. Pomembna dejavnost je vinogradnistvo.
V kraju je Zupnijska cerkev sv. Jurija, ki jo krasijo Spacalove freske in Musicev
krizev pot.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

e

Slika: Prikaz naselja Gradno
Lm: T Y.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 141 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gradno

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 55,85
Stevilo prebivalcev 33
indeks staranja prebivalstva 1300,0
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 29,91
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 23,06
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 1,28

Analiza stavb

Stevilo stavb 45
Stevilo stavb namenjenih bivanju 14
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 15

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 2,00

povprecna velikost stavbe (m?) 103,13

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
ligritta
pokopali%éa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
] njive in travniki

voda

a

Slika: Analiza stanja naselja Gradno
e T

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1421 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

i Slika: Prikaz stanja prostora Gradno
SRS, g atd

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Analiza stanja

Gradno

SS Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja
obmoc¢ja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,05 0,05 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a 0,08 0,08 0 0
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,02 0,02 0 0
A Povrsine razpriene poselitve 1,56 1,56 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 14

stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3

povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha)

deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 24,9

Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe
I nestanovanjske stavbe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gradno

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdi

isce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivnho obmocje

Naravna dedis¢ina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:] ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

ES obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

Il. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Gradno

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Gradno znacilna upad Stevila
prebivalstva ter zelo visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks staranja,
kar pomeni, da je vec starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju
prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljiS¢ (24,9%) ter 3 prazne stanovanjske objekte. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON
Naselje nima ureditvenega obmodja.

Usmeritve za dolocitev DruO
Severno od obmocja poselitve je manje drugo ureditveno obmocje okoljske
infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP

Vas sestavljajo zaselki Goranje Gradno, Dolanje Gradno, Grapa in Prehod, ki
so dolocena kot obmocja posamicne poselitve. Dominanto naselja predstavlja
cerkev sv. Jurija. V zaselkih so kot kulturna dedis¢ina prepoznane posamezne
domacije z ohranjenimi tipskimi arhitekrunimi elementi briske hiSe. Kot
kulturna dediscina je dolo¢eno obmocje ceste s kamnitimi podpornimi zidovi,
ki predstavljajo identito naselja. Obmodja posamiéne poselitve niso
predvidena za Siritev. V spodnjem zaselku se ohranja obstoje¢ rob naselja.
Ohranja se tudi zelena cezura (vinogradi) med obema zaselkoma. Rob
obstojeCe pozidave zgornjega zaselka se ohranja, proti severu pa se z
dolgorocno Siritvijo naselja ustvarja nov rob. Naselje ohranja stanovanjsko —
kmecki znacaj.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powrdine
cbmodjas centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnih dejavnosti

§ B i pos ebna cbmodja
====== yreditveno obmo¢je naselja
cbmodja zelenih povrdin
—— dolgorotna smer $iritve

’ ocbmodj metnih 5
% za poselitev manj ustrezno obmocje |:| mﬁi :;Dmun::w':":':: ‘e
: in okoljsk e infras truk ture.

/ ; > e e frasey > o ik 0t 3 _ '; drugo ureditveno obmogje kmetijska zemljiifa
L L . : A : ‘ X ! ‘ i 5 5 e poselitveni robovi gozdna zemljBca
E Slika: Predlog urejanja naselja Gradno BT e - . L . |} L4 el [ stavbe vodna zemljiéa
SRS St b iR i T - ; e e T : I e %  dominante v prostoru

ostala cbmodja

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hlevnik
Opis naselja

RazloZzeno obmejno naselje z grucastim jedrom leZzi na zahodnih obronkih
Goriskih Brd. Hise obdajajo vinogradi, raztresene pa so po prisojnem pobocju
Bajetovega vrha (265 m), ki se vzpenja med drzavno mejo in dolino potoka
Kozbanjscka. Tik pod njim je zaselek Na Krnicah.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Hlevnik

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1461276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v obcini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hlevnik

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 79,32
Stevilo prebivalcev 31
indeks staranja prebivalstva 450,0
naravni prirast -1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 31,91
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 42,36
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 3,56

Analiza stavb

Stevilo stavb 32
Stevilo stavb namenjenih bivanju 18
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 12

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 2,10

povprecna velikost stavbe (m?) 116,18

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

Y parki in zelenice
_igriscéa

pokopalisca

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
. kmetijsko zemljisée v zaradéanju
1 gozd
trajni travnik
7‘ njive in travniki

voda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 147 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

Hlevnik

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja

obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port 0,17 0 0,17 100
ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine 0,01 0,01 0 0
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture

A Povrsine razpr$ene poselitve 2,58 2,58 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajocimi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 18

stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3

povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 0,17

deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 20,3

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmodij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
©in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Hlevnik

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
NN spomenik

vplivno obmocje

Naravna dedis¢ina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:‘ ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Hlevnik

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

777 I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hlevnik

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Hlevnik nakazujejo na rahel upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 20,3% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 3 objekti
so prazni. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Hlevnik je razloZeno naselje, jedro predstavlja majhna strnjena gruca
kmetijskih gospodarstev. Ostalo poselitev predstavljajo posamezna kmetijska
gospodarstva oziroma stanovanjske stavbe. Naselje nima ureditvenga
obmocja, temvec obmocja posamicne poselitve.

Usmeritve za dolocitev DruO

Naselje ima na skrajnem jugu obmocja registra prostorskih enot naselja
Hlevnik majso zeleno povrsino, ki je opredeljena kot drugo ureditveno
obmodje.

Usmeritve za dolocitev PP

Vsa poselitev na obmocju naselja ustreza kriterijem za dolocitev posamicne
poselitve. Gradnja je razprSena po prisojnem pobocju Betajnovega vrha.
Naselje nima dominante. V primeru razvojnih potreb so moZne Siritve
zaselkov, na zarasCujoCih se kmetijskih zemljis¢ih. Naselje ohranja
stanovanjsko — kmecki znacaj.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanj ke povriine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednin dejavnosti

====== yreditveno obmogéje naselja pos ebna obmodja

— dolgoro&na smer $iritve ocomodja zelenih povrsin

] za poselitev manj ustrezno obmotje I:l comodja prometnih povi3in

: | posamitna poselitev cbmotja komunikadijk e, energetske
A in ckoljsk e infras truk ture

gpsnsonty : L

. drugo ureditveno obmocje kmetijska zemljiida

e poselitveni robovi

gozdna zemljgda
- stavbe

vodna zemljgca
%  dominante v prostoru

ostals ocbmodja

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1501276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hrusevlje
Opis naselja

Obmejna grucasta vas v najzahodnejSem delu Goriskih Brd leZi na prisojnem
pobocju fliSnega grica Komnine (241 m), zahodno od doline potoka
Kozbanj$¢ka. K naselju spadata zaselka Cisto in Borst juzno od jedra. Gotska
cerkev sv. Marjete nad vasjo je bila prenovljena v 17. stoletju.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Hrusevlje

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 151 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hrusevlje

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 175,62
Stevilo prebivalcev 112
indeks staranja prebivalstva 194,1
naravni prirast -3
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 104,35
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 61,53
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 5,93

Analiza stavb

Stevilo stavb 103
Stevilo stavb namenjenih bivanju 48
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 48
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 1
povprecna etaZnost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 138,34

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
I km etijsko zemljisée v zaraséanju
= gozd
trajni travnik
njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Hrusevlje

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1521276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hrusevlje

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 2,61 1,48 1,13 43,3
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,04 0,04 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port 0,05 0,05 0 0
ZD Druge urejene zelene povrsine 0,03 0 0,03 100
ZK Pokopalis¢a 0,4 0,37 0,03 7,5
Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine 0,01 0,01 0 0

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpr$ene poselitve 2,72 2,72 0 0
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 48
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 9
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,19
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 16

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

D stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Hrusevlje

; : P ’ : Nepozidana stavbna zemljis¢a
P i SN T SR 5 k. T T \ - f RGP0 i L Inenoriaastmha e

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hrusevlje

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

—— ‘\\\\‘c\\“b“

—

iy
g
¥

o

4

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
E ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
7

| IIl. varstveni rezim

W

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

g s S e
Slika: Predlog urejanja naselja Hrusevlje

7 L TR T 7 T -

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Hrusevlje

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Hrusevlje nakazujejo na rahel upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 16,6% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 9 objektov
je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Ureditveno obmocje naselja doloca strnjena gruca. Jedro naselja naj obdrzi
svoje robove, le na severovzhodnem robu jedra naj se zapolni vrzel med
stavbami in tako ustvari nov rob. V novo gruco naj se poveZejo objekti na
vzhodnem delu. Dominanto naselja predstavlja cerkev sv. Marjete. Zelene
cezure med cerkvijo in naseljem ter cerkvijo in pokopalis¢em naj se ohranijo,
prav tako gozdni rob severno od naselja. Ostale gruce objektov oziroma
posamezni objekti na obmocju naselja naj se ne Sirijo in ne zdruZujejo med
sabo. Nova obmocja za Siritev naselja niso predvidena. Spodbuja se notranji
razvoj z aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov, zato se novih
stavbnih povrsin vedjega obsega v naselju ne nacrtuje. Zaradi ruralnega
znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Naselje nima drugih ureditvenih obmocij.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje ohranja stanovanjsko — kmecki znacaj. Obmocja posamicne poselitve
se ohranjajo v obstojeCem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powriine
cbmodjas centralnih dejavnosti
cbmodja proizvodnih dejavnosti
pos ebna obmedja
====== yreditveno obmocje naselja cbmodija zelenih povriin
— dolgoro&na smer &iritve I:l cbmajs prometnin poviin

]| za poselitev manj ustrezno obmotcje cbmoijs komunikscigk e, energetske

j posamitna poselitev in ckaljsk e infras truk ture

v kmetijsk |jis&

3 drugo ureditveno obmotje fzhe zEml=es
s poselitveni robovi
- stavbe vodna zemljEéa

%  dominante v prostoru ostala sbmodjs

gozdna zemljgda
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hum
Opis naselja

RazloZzeno obmejno naselje, h kateremu spadajo Stevilni zaselki (Ancilo,
Osredek, Dolanji Hum, Goranji Hum, Dedno, Kucelj, Na Plani, Na Vrhu, Njivice,
Osredek, Pod Hrastom in Slovenca), lezi na fliSnem slemenu Humu, v
vzhodnem delu Goriskih Brd, ob meji z Italijo. HiSe so razporejene ob novi cesti
iz Solkana, ki se tu razcepi na sever proti Kojskemu in na jug proti Cerovemu.
Poleg vinogradov je tu najve¢ nasadov marelic. Na jugu je maloobmejni
prehod. Prebivalci so vsakoletni organizatorji pohoda Steverjan—-Gonjace—
Steverjan.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 1561276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v obcini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hum

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 285,57
Stevilo prebivalcev 307
indeks staranja prebivalstva 155,3
naravni prirast 1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 144,78
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 105,08
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 16,74

Analiza stavb

Stevilo stavb 244
Stevilo stavb namenjenih bivanju 138
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 60
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 3
povprecna etaZnost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 159,89

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
= gozd
trajni travnik
njive in travniki
voda

.

Slika: Analiza stanja naselja Hum
e e

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 157 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Hum

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj 1,24 0,1 1,14 91,94
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 17,31 9,04 8,27 47,78
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti 0,46 0,46 0 0
CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone 6,91 0 6,91 100
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 0 0 0

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,04 0,04 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 3,13 3,13 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 138
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 15
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 16,32
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 49,8

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

D stavbe izven obmodij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
: Nepozidana stavbna zemljisca
CEAEER, | W RN . T AR, T R, N ! e " e o I:I nepozidana stavbna zemljiia

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Hum

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

B A
SRS
PR e X 5N

g

swwe

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:I ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

7/ srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

uh e, 24 AT X ‘ : i Varstvena obmoéja vodnih virov
i

Dz -

| II. varstveni reiim

Slika: Analiza pravnih reZimov Hum

. S

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Hum

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Hum nakazujejo na pocasno rast Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 49,8% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 15
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija.
Naselje je opremljeno s Sportnim igris¢em in veCnamensko dvorano. Naselje
ima tudi centralne dejavnosti; trgovina, bar, restavracija. Ob izkazanih trendih
ima naselje dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato prostorske rezerve
niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Hum je razlozeno obmejno naselje, brez jasno oblikovanega centra. Naselje
tvorijo Stevilni zaselki (Ancilo, Osredek, Dolanji Hum, Goranji Hum, Dedno,
Kucelj, Na Plani, Na Vrhu, Njivice, Osredek, Pod Hrastom in Slovenca). Ob
cestah proti Kojskemu in Gornjemu Cerovemu se pojavlja novejsa
stanovanjska gradnja, po pobocjih so razloZzene kmetije. Zelene povrsine
(vinogradi) med stanovanjskimi, poslovnim/obrtnim obmodjem ter
obmocdjem za centralne dejavnosti se ohranijo. V ostalih zaselkih se
novogradnje lahko umescajo kot zapolnitve med obstojeco grajeno strukturo
(zgoscevanje pozidave), obstojeci robovi zaselkov naj se ohranjajo. Med
posameznimi zaselki naj se ohranjajo zelene cezure. Potencial predstavlja
ureditev vstopnega trga in parkiris¢a pri dvorani.

Usmeritve za dolocitev DrUO
Naselje nima drugih ureditvenih obmocij.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve se ohranjajo v obstojeCem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovangke povriineg
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednih dejavnosti
b bmodj
====== yreditveno obmocje naselja pas&hna ohmackE

cbmodgja zelenih Sin
—— dolgoro&na smer Siritve 2 Rt

77777] za poselitev manj ustrezno obmotije [ | somogja prometnin powrsin

...... cbmoéja komunikacipk e, energetske

__ i posamicna poselitev in ckoljsk e infras truk ture
i ; drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljisca
e poselitveni robovi gozdna zemljiééa
- stavbe vodna zemljEca
%  dominante v prostoru ostala ocbmodjs

1601276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Imenje
Opis naselja

Grucasta vas sredi Goriskih Brd lezi na flisnem pomolu med povirnima
grapama potoka Imenjscice. Pri Smartnem se dovozna cesta iz Imenja prikljuci
na glavno brisko cesto med Dobrovim in Gonjacami. Na skoraj vseh pobocjih
okrog naselja so vinogradi in sadovnjaki.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914
[ ]1915-1945

[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 161 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Imenje

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 80,20
Stevilo prebivalcev 136
indeks staranja prebivalstva 103,3
naravni prirast -1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 48,68
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 25,63
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 4,30

Analiza stavb

Stevilo stavb 110
Stevilo stavb namenjenih bivanju 64
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 41
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 3
povprecna etaZnost stavbe 2,00
povprecna velikost stavbe (m?) 110,91

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
= gozd
trajni travnik
njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Imenje

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1621276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Imenje

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 5,49 4,3 1,19 21,68
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpr$ene poselitve
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 64
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 11
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,19
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 21,68

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

D stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Imenje
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

s i,

% Naravna dedisCina
7 @ naravnevrednote - jame
i -« /}2,’ ‘ (O naravne vrednote - totke

@ spomenik
E ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave
m velika poplavna nevarnost
7%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

1 "‘li S AT g i,

.

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
7

| IIl. varstveni rezim
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Imenje

PN

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Imenje

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Imenje nakazujejo na konstantno Stevilo
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 21,7% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 11
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob
izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih moznosti za razvoj, zato
prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Imenje je grucasto naselje, ki se s pozidavo ob cesti pravzaprav Ze zdruZuje z
naseljem Smartno. Jedro naselja predstavlja gru¢a severno od Smartnega.
Poselitev med starim jedrom in Smartnim predstavlja preteino novejia
stanovanjska gradnja. Del vasi (Dolenji konec) je opredeljen kot kulturna
dediscina. Naselje nima izrazite dominante. Za stari del naselja je potrebna
celovita prenova. Obmocje novejse gradnje v vzhodnem delu naselja ob cesti
proti Smartnemu naj ostane znotraj obstoje¢ih meja. Novogradnje so moine
kot zapolnitve med obstojeco pozidavo.

Usmeritve za dolocitev DrUO
Vzhodno od naselja je manjSe drugo ureditveno obmocje okoljske
infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje nima obmocja posamicne poselitve.

Veljavna namenska raba prostora
stanovan ke powriine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvodnih dejavnosti
====== yreditveno obmogje naselja MEb_"E' obmatia .
— dolgoro&na smer $iritve Dhmc_’p zelenin F"“"'Si“. .
za poselitev manj ustrezno obmotje |:| ::mcip :"’"Et:'h ?_‘":““ .
-.j posamitna poselitev o mﬁ eDinl:ar: ::‘fu:- energetske

i .; drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljiica
e poselitveni robovi gozdna zemljEca
- stavbe vodna zemljica

%  dominante v prostoru cstsla cbmodis
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozana
Opis naselja

Razpotegnjeno naselje v spodnjih Goriskih Brdih stoji na fliSnem slemenu, ki
se od Smartnega zniZuje proti jugu in se pri Vipolzah spusti na ravnico Prevalo,
ki je veCinoma v ltaliji. HiSe so ob slemenski cesti, k naselju pa sodi tudi
grucasti zaselek Mrtnjak, ki je skupaj s Kozano omenjen v listinah iz 13. in 14.
stoletja. Drugi okolidki zaselki so Lazno, Fabrika, Kurinice, Skisibulje, Skrlje,
Grjeno, Gmajna in Strmec. Domacini so znani kot spretni trgovci s sadjem
(znane kozanske Zene, ki so pred 1. svetovno vojno v Avstriji prodajale sadje)
in kot z glasbo prezetiljudje. V jedru kraja stoji Zupnijska cerkev sv. Hieronima,
zvonik ob cerkvi pa je bil zgrajen po nacrtu JoZeta Plecnika.Tu je dalj casa
prebival skladatelj Hrabroslav Volari¢ (1863 - 1895).

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Kozana

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 1661276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozana

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 369,43
Stevilo prebivalcev 354
indeks staranja prebivalstva 141,1
naravni prirast 5
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 239,41
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 106,19
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 17,31

Analiza stavb

Stevilo stavb 350
Stevilo stavb namenjenih bivanju 199
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 119
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 9
povprecna etaZnost stavbe 2,00
povprecna velikost stavbe (m?) 133,30

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
I km etijsko zemljisée v zaraséanju
= gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 167 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozana

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 15,69 11,38 4,31 27,47
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,08 0,08 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 0,29 0 0,29 100
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,27 0,27 0 0

Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,05 0,05 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 3,36 3,36 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajocimi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 199
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 54
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 4,60
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 21

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

' Slika: Prikaz stanja prostora Kozana . : Nepozidana stavbna zemljis¢éa
B e S e ; < 4 » ' [ nepozidana stavbna zemijia

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Kozana

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

@ naravnevrednote - jame
(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

A
Iyt

i AR

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

7] I. varstveni rezim

B T TS : i
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Kozana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Kozana

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Kozana znacilna konstantno
Stevilo prebivalstva ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks
staranja, kar pomeni, da je vec starega prebivalstva v razmerju do mladega. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj
nepozidanih stavbnih zemljis¢ (21%) ter 54 praznih stanovanjsih objektov. Ob
izkazanih trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih
moznosti za razvoj, zato dolocCitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Poselitveni robovi so jasno doloceni zaradi razgibanosti reliefa. Siritev naselja
naj bo usmerjena na severozahodni rob starega jedra. Obmocje naj bo
namenjeno stanovanjski gradnji. Pri tem je treba ohranjati veduto na cerkev.
Nova stanovanjska gradnja in gradnja za potrebe kmetijskih gospodarstev na
obmocdju ob jedru naselja naj se usmerja na obmocja med obstojeco pozidavo,
s Cimer se zagotavlja njeno zgoséevanje. Med posameznimi obmocji pozidave
je potrebno ohranjati zelene cezure. Poselitve v ostalih zaselkih naj se ne Siri.
Novogradnje so mozne le za potrebe kmetijskih gospodarstev.

Usmeritve za dolocitev DruoO
Severozahodno od naselja Kozana je drugo ureditveno obmocje okoljske
infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve se ohranjajo v obstojeCem obsegu. Ohranja se
stanovanjsko — kmecki znacaj.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powrdine
cbmodjas centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnih dejavnosti

====== yreditveno obmocje naselja pos £bna otmacia

- cbmodja zelenih povréi
— dolgoro&na smer Siritve 18 z=lEn =

] za poselitev manj ustrezno obmotje I:l cbmagjs prometnin povrsin

e cbmodja komunikacipk e, energetske

: ‘l posami¢na poselitev

.' drugo ureditveno obmocje

e noselitveni robovi

- stavbe

%  dominante v prostoru

in okoljsk e infras truk ture:
kmetijiska zemljiida
gozdna zemljica

vodna zemljgéa

ostala cbmodja

1701276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Kozarno
Opis naselja

Razpotegnjena vasica v spodnjih Goriskih Brdih lezi na poloznem fliSnem
slemenu, ki poteka v smeri sever - jug, pre¢no na dolino potoka Reke. HiSe so
razporejene vse od glavne ceste Dobrovo - Neblo, kjer je zaselek Gabrsce, do
konca slemena. Zaradi strmin je na slemenu manj vinogradov in vec hrastovih
gozdov. Vinogradi so v dolini.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Kozarno
TR R s

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 171 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozarno

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 63,39
Stevilo prebivalcev 47
indeks staranja prebivalstva 125,0
naravni prirast 2
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 50,65
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 8,76
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 3,42

Analiza stavb

Stevilo stavb 28
Stevilo stavb namenjenih bivanju 15
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 8

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 1,90

povprecna velikost stavbe (m?) 308,95

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§53

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

f - (e
- et )

Slika: Analiza stanja naselja Kozarno

TR e WS
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

— Slika: Prikaz stanja prostora Kozarno

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

Kozarno

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja

obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

(CDk) [objektom s pripadajocimi ureditvami

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone 1,04 1,04 0 0
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,01 0,01 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 1,98 1,98 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 15

stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 1

povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha)

deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 7,9

Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
; povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Kozarno

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
E ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
7%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

: : : 77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Kozarno

RN

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

7

| II. varstveni reiim
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

-, Slika: Predlog urejanja naselja Kozarno

2 U

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Kozarno

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Kozarno znacilna rahla rast
Stevila prebivalstva ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks
staranja, kar pomeni, da je vec starega prebivalstva v razmerju do mladega. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima 7,9%
nepozidanih stavbnih zemljis¢ ter 1 prazen stanovanjski objekt. Ob izkazanih
trendih naselje nima dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato se doloci
nove prostorske rezerve.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Jedro naselja predstavlja strnjena grucasta pozidava zaselka Gabrsce, ki se
nadaljuje s tipi¢no slemensko pozidavo vse do konca slemena. Naselje ostaja
v obstojecih okvirih. Nova stanovanjska gradnja oziroma gradnja za potrebe
kmetijskih gospodarstev je moZzna med obstojeco pozidavo. Med obstojeCima
gru¢ama je treba ohraniti zeleno cezuro (vinograde, sadovnjake).

Usmeritve za doloc¢itev DrUO

Na obmodju naselja Kozarno je drugo ureditveno obmocdje okoljske
infrastrukture. Na juznem delu obmocja je obmocje proizvodnih dejavnosti,
ki je prav tako opredeljeno kot drugo ureditveno obmocdje.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve se ohranjajo v obstoje¢em obsegu. Ohranja se
stanovanjsko — kmecki znacaj.

Veljavna namenska raba prostora
stanovang ke poviine
obmodja centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnin dejavnasti
ebna chmodj
====== yreditveno obmoc¢je naselja pes =
obmaodéja zelenih povrdin
—— dolgoro¢na smer $iritve
- obmodj metnih 5
] za poselitev manj ustrezno obmotje |:| 1= P i pawEl
- . ) cbmodja komunikacipk e, energetske
1 posamicna poselitev in gioljsk e infras truk ture

; 3 drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljis e
e poselitveni robovi gozdna zemljiéa
- stavbe vodna zemljgéa

%  dominante v prostoru ostals cbmetia
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozbana
Opis naselja

Grucasta vasica v zgornjih Goriskih Brdih leZi na juznem vznoZju Korade (812
m), severno od povirne doline potoka KoZbanjscka. Na fliSu prevladujejo
vinogradi, na zakraselem povrsju travniki in pasniki, v okolici pa obsezni
gozdovi, kjer rasejo kostanji maroni. V kraju je Zupnijska cerkev sv. Jurija, prvic¢
omenjena v 15. stoletju. Ker je KoZbanski kot pretezno gozdnato in hribovito
podrocje, je obenem tudi tisti del Brd, kjer se zemljis¢e zara$ca. Zaradi
izseljevanja je "deZela kostanja" zaostala v razvoju.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja KoZbana
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1761276




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozbana

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 81,22
Stevilo prebivalcev 35
indeks staranja prebivalstva 400,0
naravni prirast -1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 22,26
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 54,22
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 3,08

Analiza stavb

Stevilo stavb 37
Stevilo stavb namenjenih bivanju 15
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 16

Stevilo stavb izven stavbnega zemljisca

povprecna etaznost stavbe 2,20

povprecna velikost stavbe (m?) 163,40

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd
trajni travnik
_ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja KoZzbana

i |
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora KoZbana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozbana

Analiza stanja

Obmodja stanovanj
Sa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

]
]
i B
SSe |enodruzinskih hi$
[sSv__[obmotja veestanovanjskegradnje [ |

obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
S naselja

s [Povidinepotitnigiihbis ] |
]

Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
Druga obmotja centralnih dejavnosti 03 Joos  Jo  Jo |

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
Di Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

- objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
varstva

I]- Povriine za industrijo
G [Gospodarskecone ]
Povrsine z ob)

_

____
-

B__
PZ__|Povidinezelesnic |
II:-____
T |obmotja komunikacijskeinfrastruktwre 1 [ [ ] ]
e |Obmotjaenergetskeinfrastrukture | | 1 [ |
m————
-

obmo¢ja namenje nostim kulture ter verskim
objektom s pnpadaj i ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Sdosmbnamenjeninbveny |55
saube namenjene bhanjubrezprebvaes o |
povisina neporcanih stavonhzemiscthe)  ogr
et neposidaninstavoninzemisz 9 Jws |

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmodij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
©in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Kozbana

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

swwe

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:I ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

7/ srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
i

| II. varstveni reiim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

A
L,

Slika: Predlog urejanja naselja Kozbana

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Kozbana

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Kozbana znacilna upad Stevila
prebivalstva ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks staranja, kar
pomeni, da je vec starega prebivalstva v razmerju do mladega. V naselju
prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljis¢ (17,9%) ter 4 prazne stanovanjske objekte. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

KoZbana je stara grucasta vas. MozZne lokacije za Siritev naselja so juzni rob
naselja (zahodno od cerkve) ter obmocje med obstojeco pozidavo na
severnem delu. Zelena cezura med cerkvijo in obstojeCo pozidavo naj se
ohrani zaradi pogledov na cerkev. Zelena cezura naj se ohrani tudi med vasjo
in pokopalis¢em, ki je proti zahodu nekoliko odmaknjeno od vasi. Na obmocju
naselja ni opredeljenih urejenih javnih zelenih povrsin. Glede na Stevilo
prebivalcev se novih zelenih povrsin ne nacrtuje. Predvideva se ohranjanje
navezave na zaledno krajino, kjer je obvodna ureditev potoka Kozbanjscka.
Spodbuja se notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov,
zato se novih stavbnih povrsin vec¢jega obsega v naselju ne nacrtuje. Zaradi
ruralnega znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Usmeritve za dolocitev DruoO
Drugo ureditveno obmocdje predstavlja pokopalisée.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje nima obmocja posamicne poselitve.

Veljavna namenska raba prostora
stanovang ke poviine
obmoéja centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnih dejavnosti

------ ureditveno obmogje naselja pos £bna obmacis

— dolgorotna smer $iritve semadia zelenin =n

] za poselitev manj ustrezno obmotje l:l sbmatjs premetnih pavriin

_: drugo ureditveno obmotje

e noselitveni robovi

- stavbe

¥  dominante v prostoru

cbmodja komunikacipk e, energetske
in ckoljisk e infras truk ture

kmetijska zemljiica
gozdna zemljida
wodna zemljEéa

wstala cbmodia
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Krasno
Opis naselja

Grucasto jedro razloZzenega naselja lezi na koncu fliSnega pomola v osrednjih
Goriskih Brdih, severno od povirne doline potoka Vedrijanscka, zaselki
Muravsce, Breg, BeznilSce, Ancilo, Furlanisce in Strgarsce pa leZijo na fliSnem
slemenu med povirnima dolinama Belskega potoka in potoka Vedrijanscka.
Pomembni dejavnosti sta vinogradnistvo in sadjarstvo. Na robu vaskega jedra
stoji cerkev sv. Magdalene.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Krasno

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 253,53
Stevilo prebivalcev 104
indeks staranja prebivalstva 72,2
naravni prirast 2
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 80,79
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 162,13
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 5,96

Analiza stavb

Stevilo stavb 87
Stevilo stavb namenjenih bivanju 38
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 36
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 1
povprecna etaznost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 104,76

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
' sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

Y parki in zelenice
igrisca

pokopalisca

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd
trajni travnik
_ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Krasno
|

,‘J'/'/

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1821276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Krasno

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 3,02 1,77 1,25 41,39
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,04 0,04 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,03 0,03 0 0

Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,03 0,03 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 1,52 1,52 0 0
A obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 38
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 7
povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha) 1,25
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 17,4

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
. obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Krasno

Nepozidana stavbna zemljis¢a
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Krasno

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

3¢
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivno obmocje

Naravna dediscina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

++«. zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
é: _—

777 I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

PG e EESS,

STENETSE

i Slika: Predlog urejanja naselja Krasno

[ .

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Krasno

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Krasno znacilna konstantno
Stevilo prebivalstva ter nizek indeks staranja. Naselje ima nizek indeks
staranja, kar pomeni, da je ve¢ mladega prebivalstva v razmerju do starega. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. V naselju je manjsa
urejena zelena povrsina z urbano opremo. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljis¢ (17,4%) ter 7 praznih stanovanjskih objektov. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Krasno je razlozeno naselje, ki ga sestavlja ve¢ zaselkov. Obmocje strnjene
poselitve predstavljata jedro naselja Krasno in zaselek Breg. Ostalo poselitev
predstavlja razprSena poselitev. Dominanto naselja predstavlja cerkev sv.
Marije Magdalene. Kvalitetno obmocje naselja predstavlja obmocje jedra z
ozkimi ulicami in stavbnimi zasnovami iz 18. in 19. stol. Zaradi svoje lege na o
gricu jedro predstavija pomembno dominanto v prostoru. Obmocje je
zasciteno pod kulturno dediscino. Obmocje starega jedra naselja ostane v
obstojecih okvirih. Nova stanovanjska gradnja je moZna med obstojeco
stanovanjska gradnjo severno od jedra. Zeleno cezuro med starim jedrom in
novejSo pozidavo je potrebno ohraniti za ohranjanje strukture naselja.
Ohranja se tudi gozdni rob na Grizi. Siritve zaselka Breg so mozine severno od
jedra nad cesto in sicer kot zapolnitve med obstojeco pozidavo. Pri zasnovi je
potrebno upoStevati vidno izpostavljenost naselja z lokalne ceste, zato
gradnja visjih gabaritov ni dovoljena. Spodbuja se notranji razvoj z
aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov, zato se novih stavbnih
povrsin vecjega obsega v naselju ne nacrtuje.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Druga ureditvena obmocja so dolo¢ena za obmocja okoljske infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP

Ostala obmocja razprSene poselitve so dolo¢ena kot posamicna poselitev.
Vedinoma so to posamezna kmetijska gospodarstva. Gruce oziroma
posamezni objekti ob cesti proti Vrhovljam pri Kojskem naj ostanejo v
obstojecih okvirih, moZne so novogradnje za potrebe kmeckih gospodarstev.

Veljavna namenska raba prostora

stanovan ke powriine

cbmodja centralnih dejavnosti

cbmodja proizvodnin dejavnosti

pos ebna obmedja
------ ureditveno obmoéje naselja cbmodja zelenih povrdin
—— dolgorotna smer $iritve I:l . ) -

ocbmocija prometnih powrsin
7 " " X3
m za poselitev manj ustrezno obmocje gbmodja komunikaciske, e e
in ckoljsk e infras truk ture

Emetijska zemljiica

gozdna zemljgda

e poselitveni robovi
[0 stavbe vodna zemljida
%  dominante v prostoru cstsla obmodjs
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Neblo
Opis naselja

RazloZzeno obmejno naselje v Goriskih Brdih sestavljajo zaselki in posamezne
domacije. Jedro vasi, zaselek Krizada, lezi nedale¢ od izliva potoka
Kozbanjscka v potok Reko, kjer se od ceste Dobrovo - mednarodni mejni
prehod Neblo odcepi cesta proti Golemu Brdu. Zaselki Borg, Vrh, Britof,
Malen, Pri Bertovih in Pri Milharjevih so raztreseni po nizkih slemenih flisSnega
gricevja med drzavno mejo z Italijo na zahodu ter dolinama potokov Reke in
Kozbanjscka. Znacilna je izrazita usmerjenost v vinogradnistvo in sadjarstvo.

1

i
|
|
|

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914
[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968

I 1969 - 1990
I 1991 - 2009

: R i i 5 : ~ : I 2010- 2022
Slika: Prikaz naselja Neblo ' e 2 s ; Yo ~

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Neblo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 245,89
Stevilo prebivalcev 210
indeks staranja prebivalstva 196,3
naravni prirast -5
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 188,54
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 37,01
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 13,70

Analiza stavb

Stevilo stavb 168
Stevilo stavb namenjenih bivanju 79
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 63

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,00

povprecna velikost stavbe (m?) 174,86

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§53

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Neblo
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Neblo

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 7,29 4,17 3,12 42,8
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,62 0,62 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 2,72 2,38 0,34 12,5
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine 0,05 0 0,05 100

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture 0 0 0
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture

A Povrsine razpriene poselitve 4,29 4,29 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 79
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 6
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 3,51
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 21,9

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

D stavbe izven obmogij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -

- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebna obmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmoéja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
- povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Neblo

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

b
=
E g

in stavbna dediscina

- dediscina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

i
£
4/

a2

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolodko pomembna obmocja
Natura 2000

vew:'

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

m obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

~

Slika: Analiza pravnih reZimov Neblo

777 I. varstveni rezim

R e T - T
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Neblo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Neblo znacilna pocasna rast
Stevila prebivalstva ter visok indeks staranja. Naselje ima visok indeks
staranja, kar pomeni, da je vec starega prebivalstva v razmerju do mladega. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima tudi
centralne dejavnosti; razvito gostinstvo in igralnistvo. Naselje ima dovolj
nepozidanih stavbnih zemljis¢ (21,9%) ter 6 praznih stanovanjskih objektov.
Ob izkazanih trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih
moznosti za razvoj, zato dolocCitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Neblo je razloZeno naselje, sestavljeno iz vec zaselkov in razprsene poselitve.
V naselju ni zaznanih izrazitih robov, ki bi dolocali strukturo naselja. Jedro
naselja predstavlja obmocje na kriZis¢u ceste, ki pripelje iz Dobrovega (zaselek
Krizada), vecke sklope poselitve pa predstavljajo Se zaselki Podvez, Britof in V
Malni. Naselje je brez pravega centra, s pomanjkanjem oskrbnih funkcij. Nova
poselitev se usmerja ob obstojeco poselitev, prepreciti pa je treba zrascanje
»novega« centra s starim jedrom (Britof). Spodbuja se notranji razvoj z
aktiviranjem obstojedih prostorskih potencialov, zato se novih stavbnih
povrsin vecjega obsega v naselju ne nacrtuje. Zaradi ruralnega znacaja naselja
se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Usmeritve za dolocitev DruO

Drugi ureditveni obmocji sta doloCeni za obmocje igralnice in obmodje
nekdanjega mejnega prehoda ob meji z Italijo. Obmocje igralnice ostaja v
obstojecem obsegu. Kot drugo ureditveno obmocje se doloci tudi obmocje
okoljske infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP

Obmocja razloZene poselitve so dolocena kot posamicna poselitev. Ve¢inoma
so to posamezna kmetijska gospodarstva. RazloZena poselitev ostaja v
obstojecih okvirih. Mozne so le zapolnitve vrzeli med posameznimi stavbami
ter Siritev poselitve zaradi potreb izvajanja kmetijske dejavnosti. Preprecuje
se zras€anje posameznih gruc.

Veljavna namenska raba prostora
stanovangke povriineg
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednih dejavnosti

" . h b bmodj

====== yreditveno obmocje naselja posEhna gimass

cbmodia zelenih powsi
—— dolgorogna smer Siritve 12 zElEn =

77777) za poselitev manj ustrezno obmocie [ | cometis prometnin powriin

R obmoéja komunikacik e, energetsk e

i_____jposamitna poselitev in ckoljsk e infras truk ture

.§ drugo ureditveno obmotje Emetijska zemljisca
e poselitveni robovi gozdna zemljgda
- stavbe vodna zemljéca

%  dominante v prostoru ostala ohmodja

1901276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Nozno
Opis naselja

Grucasta vasica v zgornjih Goriskih Brdih lezi na slemenu, ki se odcepi od
juznih obronkov Korade (812 m) proti zahodu in se zahodno od vrha Kobilice
(425 m) razsiri v kopasto sedlo. Na fliSnih prsteh okoli naselja so Se vinogradi,
nekaj pa je tudi travnikov in njiv. Zunaj kraja stoji na slemenskem pomolu na
jugozahodu cerkev sv. Petra in Pavla.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Nozno
T e T, N e

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 191 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Nozno

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 234,28

Stevilo prebivalcev 26

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 26,15
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 200,09
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 3,11

Analiza stavb

Stevilo stavb 33
Stevilo stavb namenjenih bivanju 12
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 18
Stevilo stavb izven stavbnega zemljisca 1
povprecna etaznost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 143,87

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé

trajni nasad

km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd

trajni travnik

njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Nozno
e e T R e e, T N e ™

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 1921276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Nozno

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Nozno

aliza stanja

bmoqa stanovanj

obmoEJa stanovanjskih povrsin

obmogja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
enodruZinskih hig

- obmodja veCstanovanjske gradnje
Povrsine podeZelskega naselja 24

- obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega ----
naselja

s [Povrsine potitniskih hi3
Osrednja obmoéja centralnih dejavnosti ____
Druga obmotja centralnih dejavnosti looa  fooa  Jo  Jo |

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
objektom s pripadajodimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
varstva

P [Poviinezaindustriio | |
[Povrdine z objekti za kmetijsko proizvodnjo [ |
____
__
-
II:-____
-————
[E_|Obmotja energetske infrastrukture |
___
-

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmodij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
©in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zeml
Nepozidana stavbna zemljisca
D nepozidana stavbna zemljisca




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Nozno

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

3¢
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivno obmocje

Naravna dediscina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

++«. zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Nozno

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

: : m (7] . varstveni reiim

5 e b

A e

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Nozno

e T

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Nozno

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Z vidika demografskih trendov sta za naselje Nozno znacilna rahla rast Stevila
prebivalstva ter nizek indeks staranja. Naselje ima nizek indeks staranja, kar
pomeni, da je ve¢ mladega prebivalstva v razmerju do starega. V naselju
prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Naselje ima dovolj nepozidanih
stavbnih zemljis¢ (26,9%) ter 2 prazna stanovanjska objekta. Ob izkazanih
trendih ima naselje, skladno s svojim rangom, dovolj prostorskih moznosti za
razvoj, zato dolocitev novih prostorskih rezerv ni potrebna.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Nozno je majhna grucasta vasica s starim jedrom, na robovih naselja pa se
pojavlja novejsa stanovanjska gradnja. NovejSo stanovanjsko gradnjo na
jugovzhodnem delu je smiselno Siriti v okviru obstojecih stavbnih zemljis¢. Ob
obstojecih robovih naselja je treba ohranjati zelene robove, ki jih v vecini
predstavljajo vinogradi. Naselje nima nobenih funkcij v omreZju naselij in v
naselju ni mogoce zagotavljati centralnosti in ostalih sistemov poselitve, zato
se dodatnih stavbnih povrsin v naselje ne umesca.

Usmeritve za dolocitev DruoO

Drugo ureditveno obmocdje predstavlja cerkev Sv. Petra in Pavla zahodno od
naselja na hribu Osojnica. Kot drugo ureditveno obmocje je opredeljeno
obmocdje za Sport in rekreacijo ter obmocje okoljske infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP

Obmocja razloZene poselitve so doloc¢ena kot posamicna poselitev. VeCinoma
so to posamezna kmetijska gospodarstva. RazloZena poselitev ostaja v
obstojecih okvirih. Mozne so le zapolnitve vrzeli med posameznimi stavbami
ter Siritev poselitve zaradi potreb izvajanja kmetijske dejavnosti. Preprecuje
se zras€anje posameznih gruc.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjpke povriine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmadja proizvednih dejavnosti
====== yreditveno obmoéje naselja pesebna cbmedje

— dolgoroZna smer Siritve cbmocija zelenih povrsin

] za poselitev manj ustrezno obmotje I:I cbmaodja prometnih powrsin

...... obmodja komunikacik e, energetske
in okolisk e infras truk ture

; drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljiida
e poselitveni robovi gozdna zemljBda
- stavbe vodna zemljiééa

%  dominante v prostoru

j posamitna poselitev

ostala cbmeda

195 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Plesivo
Opis naselja

Razlozeno obmejno naselje v juznem delu Goriskih Brd lezi na fliSnem
slemenu, ki se takoj onstran bliznje drzavne meje z Italijo spusti v ravnico
Prevalo. Sestavljajo ga zaselki Kuzintisce, Trobno in Beric, ki lezijo na glavhem
slemenu, ter grucasti zaselki Grotisce, Jordanovo, Dugo in Slatno, ki so na
kratkih odrastkih osrednjega slemena. Glavna kmetijska dejavnost je
vinogradnistvo. Skoraj vsi posestniki so tudi zemljiski dvolastniki, zato je tu
maloobmejni prehod.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja PleSivo

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 1961276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Plesivo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 128,23
Stevilo prebivalcev 211
indeks staranja prebivalstva 175,0
naravni prirast 1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 104,03
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 10,49
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 10,66

Analiza stavb

Stevilo stavb 221
Stevilo stavb namenjenih bivanju 113
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 75

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,30

povprecna velikost stavbe (m?) 205,51

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§53

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 197 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Plesivo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Analiza stanja

Plesivo

SS Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja 9,04 6,29 2,75 30,42
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine pocitniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CD Druga obmodja centralnih dejavnosti
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine 0,03 0,03 0 0
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,01 0,01 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 3,05 3,05 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami
Analiza nepozidanih stavbnih zemlji¢ in praznih objektov
Stevilo stavb namenjenih bivanju 113
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 18
povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha) 2,75
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 20,5

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
; povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

1981276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

: PleSivo
Gl s Analiza pravnih rezimov in omejitev v
e ' prostoru

.

Z
%

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

L4
i o S D vplivno obmocje

Naravna dedisCina
% ' / X : % . naravne vrednote - jame
o : \ (O naravne vrednote - totke
@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

Y o
}I{l """;.vla-',,, s

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

. . I v Il varstveni rezim
Slika: Analiza pravnih reZimov Plesivo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 199 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Plesivo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Plesivo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju PleSivo nakazujejo na upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 20,5% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 18
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob
izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih moznosti za razvoj, zato
prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Plesivo je razloZeno naselje, ki ga sestavljajo Stevilni zaselki. Spodnje Plesivo,
Beri¢ in Jordanovo predstavljajo stare grucaste zaselke. Kot kulturna
dedis¢ina je opredeljeno obmodje domacije v zaselku Trobno, nasproti
kmetije je kot kulturna dedis¢ina opredeljen tudi obrambni stolp. Ostali
zaselki so vec¢inoma nastali z novejSo stanovanjsko gradnjo. Obe obmodji naj
se okrepita, prvo z oskrbnimi dejavnostmi, ki bodo sluzile tudi sosednji
Medani, drugo pa naj se nadgradi z dodatno gostinsko in Sportno rekreacijsko
ponudbo, ki lahko dopolnjuje turisticno ponudbo Medane. Ostali zaselki naj
ostanejo v okviru obstojeCih meja. Pozidava v njih naj se zgosti oziroma
poveZe. Ostane naj ob prometnicah na slemenu in naj se ne $iri na pobocja.
Med posameznimi zaselki naj se ohranjajo zelene cezure, s katerimi se
preprecuje zras€anje zaselkov.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Za drugo ureditveno obmocje se doloci obmocje okoljske infrastrukture.

Usmeritve za dolocitev PP

Obmocja razloZene poselitve so dolocena kot posamicna poselitev. Ve¢inoma
so to posamezna kmetijska gospodarstva. RazloZena poselitev ostaja v
obstojecih okvirih. Mozne so le zapolnitve vrzeli med posameznimi stavbami
ter Siritev poselitve zaradi potreb izvajanja kmetijske dejavnosti. Preprecuje
se zraS€anje posameznih gruc.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powrdine
sbmodja centrainih dejavnosti
obmodja proizvodnih dejavnosti

====== yreditveno obmocje naselja

— dolgoro¢na smer $iritve

] za poselitev manj ustrezno obmocje

j posami¢na poselitev

: drugo ureditveno obmocje
s poselitveni robovi

- stavbe

%  dominante v prostoru

pos ebna cbmodja
cbmodja zelenih povrdin

[ | comogje prometnin povriin

cbmodja komunikacigk e, energetske
in ckoljsk & infras truk ture

kmetijiska zemljiica
gozdna zemljéda
vodna zemljEés

ostala cbmodja

2001 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Podsabotin
Opis naselja

RazloZzeno obmejno naselje z veC grucastimi zaselki lezi na skrajnem
jugovzhodu Goriskih Brd, v Podsabotinskem dolu, ob potoku Pevmici ter na
pobocju in na juznem vznoZzju hriba Sabotina (609 m). Zaselki so Breg, Dol,
Vamorje, Strgarsce, Mlaka, Podbreg, Podravne, Podsenica, V Bregih in V
Koncu. Naselje se po letu 1984, ko je bila zgrajena povezovalna cesta med
Goriskimi Brdi in Novo Gorico, ki poteka iz Huma prek italijanskega ozemlja
do Solkana, hitro razvija. V vaskem jedru stoji Zupnijska cerkev sv. Nikolaja, v
Podsenici pa podruzni¢na cerkev sv. Lovrenca. Obmocje je geolosko in
botani¢no zanimivo zaradi prehoda laporja v pes¢eni apnenec Sabotina.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Podsabotin

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 201 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Podsabotin

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 556,08
Stevilo prebivalcev 314
indeks staranja prebivalstva 417,6
naravni prirast -18
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 113,35
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 405,88
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 19,25

Analiza stavb

Stevilo stavb 156
Stevilo stavb namenjenih bivanju 101
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 39

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 2,00

povprecna velikost stavbe (m?) 157,83

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

Y parki in zelenice
_igriscéa

pokopalisca

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti

Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
7\ njive in travniki

voda

"

Slika: Analiza stanja naselja Podsabotin

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 202 1 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Podsabotin

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Podsabotin

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj 4,37 0,14 4,23 96,8
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja 10,73 6,22 4,51 42,03
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,04 0,04 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem 0,28 0,14 0,14 50
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port 0,01 0,01 0 0
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a 0,23 0,23 0 0
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine 0,6 0,05 0,55 91,67
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A Povrsine razpr$ene poselitve 3,71 3,71 0 0
A

obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 101
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 17
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 9,43
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 34,2
Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe
|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
©in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Podsabotin

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

vy

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
E ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

Slika: Analiza pravnih reZimov Podsabotin

Il. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Podsabotin

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Podsabotin nakazujejo na pocasno rast Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 34,2% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 17
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. V
naselju je tudi dom starejsih ob¢anov. Ob izkazanih trendih ima naselje dovolj
prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Podsabotin je razloZzeno naselje, katerega jedro predstavlja stara grucasta vas,
ki je prislonjena na pobocje nad cesto proti Humu. Dominanto naselja
predstavljata cerkev sv. Lovrenca in cerkev sv. Nikolaja. V zaselku Novo mesto
ob cesti stoji dom starejSih obcanov. Po pobocju pod vasjo je novejsa
stanovanjska gradnja. V ostalih zaselkih prevladuje posamezna razprsena
novejsa stanovanjska gradnja. Siritev poselitve naj predvidi v zaselkih Bre$¢ak
ter na obmogjih zaselkov Kucelj in Novo mesto. Siritev poselitve v zaselku
Kucelj med obstojeco poselitvijo je treba obdrZati ob cesti na vrhu slemena
(naj se ne Siri po pobocju), razen na obmocju Ze obstojecih stavbnih zemljis¢
ter na pobodjih v spodnjem delu zaselka. Najvedje obmodje za novo
stanovanjsko gradnjo pa predstavlja zaselek Novo mesto, kjer se Ze stoji dom
za starejSe obcCane. Na pobodju nad njim naj se nacrtuje enodruZinska
stanovanjska gradnja, predvsem na Ze izkréenih obmocjih. Med domom
starejSih obcanov in med novo stanovanjsko pozidavo je potrebno zagotoviti
javne zelene povrsine.

Usmeritve za dolo¢itev DrUO
Drugo ureditveno obmocje dolo¢ajo obmocje pokopalis¢a, obmocja okoljske
infrastrukture, obmocja Sporta in rekreacije, obmocje lovske koce.

Usmeritve za dolocitev PP

V ostalih zaselkih prevladuje posamezna razprSena stanovanjska gradnja.
Poselitev ostaja v obstojecih okvirih. MoZne so le zapolnitve vrzeli med
posameznimi stavbami ter Siritev poselitve zaradi potreb izvajanja kmetijske
dejavnosti.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powrdine
cbmodjas centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnin dejavnosti
wnnm== ureditveno obmogje naselja pas 2bna obmocia

i cbmodj lenih Si
— dolgoro&na smer &iritve 18 z&lEmn pavrin

| za poselitev manj ustrezno obmocje I:l sbmatja prometnih povrdin

------ cbmodja komunikacigk e, energetske

f"";, “‘ 172 413 7 3 : 2 ' 5 i L 1 E . > o :‘ on -, A . % _. \ :- -_j posamiéna poselitev in koljsk e infras ruk turs
—_— o= *‘*’;..’) ‘ ¢ . o Cha 3 3 X o : “28 /o AR ‘; drugo ureditveno obmotje kmetijzka zemljiiéa
o S - . - L ) % Xy 3 ’ s poOselitveni robovi gozdna zemljEda
Slika: Predlog urejanja naselja Podsabotin " : % T v : e [ stavbe vodna zemljida

¥  dominante v prostoru

ostala cbmodja

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 205 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Pristavo
Opis naselja

Grucasta vas v zahodnem delu Goriskih Brd ima izpostavljeno lego na koncu
ozkega fliSnega slemena, ki se dviga nad sotocjem potoka KoZbanjscka in
Belskega potoka.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Pristavo

1

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 206 1 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Pristavo

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 31,06

Stevilo prebivalcev 11

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 15,41
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 13,20
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 1,08

Analiza stavb

Stevilo stavb 8
Stevilo stavb namenjenih bivanju 4
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 4

Stevilo stavb izven stavbnega zemljisca

povprecna etaznost stavbe 1,90

povprecna velikost stavbe (m?) 156,30

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd
trajni travnik
_ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Pristavo

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 207 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Pristavo
=

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

Pristavo

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja

obmocgja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

Obmodja energetske infrastrukture

Povrsine razpr$ene poselitve 0,86 0,86 0

T
E
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A
A

obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 4

stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 1

povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha)

deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 7,7

Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe
I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljis¢a
[ nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Pristavo
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina
arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina
- dedis¢ina priporocilno

S spomenik
vplivno obmocje
Naravna dediscina

@ naravnevrednote - jame

o

S A

(O naravne vrednote - totke
@ spomenik

:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave
ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave
m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

Slika: Analiza pravnih reZimov Pristavo

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
(7] . varstveni reiim
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Pristavo

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Pristavo nakazujejo na konstantno Stevilo
prebivalstva. 7,7% stavbnih zemlji$¢ je nepozidanih, 1 objekt je prazen. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih trendih ima
naselje dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato prostorske rezerve niso
potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON
Naselje nima dolo¢enega urediventega obmocja.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Naselje nima dolocenega drugega ureditvenega obmodja.

Usmeritve za dolocitev PP

Za naselje je znacilna razprsena poselitev. Naselje nima izrazite dominante.
Obmocje na pobodju Vrséa je vedutno izpostavljeno zaradi lege na gricu.
Poselitev omejujejo reliefni robovi. Za morebitne Siritve se uposteva razvojne
potrebe. Ostala obmocja razprsene poselitve ostanejo v obstojecih okvirjih.

Veljavna namenska raba prostora
stanovan ke povriineg
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednih dejavnosti

------ ureditveno obmogje naselja posebna obmodia
- cbmodja zelenih povréin
— dolgorotna smer $iritve . N
%//% za poselitev manj ustrezno obmocije |:| cbmocia prometnih powsin

e y ) i cbmadja komunikacipk e, energetske
\___._,posamitna poselitev in ckoljsk & infras truk ture

: : drugo ureditveno obmocje kmetijska zemljisca
s poselitveni robovi gozdna zemljgds
- stavbe vodna zemljEca

% dominante v prostoru o= tala obmodja

2101276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Senik
Opis naselja

Grucasta vas v zahodnem delu zgornjih Goriskih Brd lezi na fliSnem
jugozahodnem pobocju Kanalskega Kolovrata (Korada, 812 m). Na zavetnih
pobocjih nad dolino obmejne reke Idrije Se uspevajo vinogradi, v Sirsi okolici
vasi pa je listnati gozd z vaskimi senoZetmi. Severno od kraja stoji na samem
cerkev sv. Marije Magdalene.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945

[ 1946 - 1968

' SR IT e e ; B 1969 - 1990

- L AR S Lty . : : B 1991 - 2009
. A ' g I 2010- 2022

- Slika: Prikaz naselja Senik

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 211 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Senik

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 217,24
Stevilo prebivalcev 33
indeks staranja prebivalstva 85,7
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 47,30
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 160,38
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 4,94

Analiza stavb

Stevilo stavb 38
Stevilo stavb namenjenih bivanju 19
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 17

Stevilo stavb izven stavbnega zemljisca

povprecna etaznost stavbe 1,90

povprecna velikost stavbe (m?) 119,52

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd
trajni travnik
_ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Senik
T, e e T U S e e T,

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 2121276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Senik

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Senik

aliza stanja

Iss__Jo meCJa stanovanj I N N
[obmogja stanovanjskihpovesin [ [ ]

obmogja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
enodruZinskih hig

- obmodja veCstanovanjske gradnje
Povrsine podeZelskega naselja 08

- obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega ----
naselja

s [Povrsine potitniskih hi3
[cu_|osrednja obmogja centralnih dejavnosti ____
Druga obmogja centralnih dejavnosti 013 o1z Jo o ]

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
objektom s pripadajodimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
varstva

P [poviSinezaindustijo [ |
[Povrdine z objektiza kmetijskoproizvodnjo [ |
[Povriine za oddih, rekreacijoingport [ 1 1 [ |
- ]
lPokopaliea 0 [ ]
- - ]
m-————
T |obmotja komunikacijskeinfrastruktwre 1 [ [ ] ]
[E_|Obmotjaenergetske infrastrukture [ | [ ] ]
_B___
-
kulture ter verski
ami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

saube namenjene bhanjubrezprevivales o |

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zeml
Nepozidana stavbna zemljis¢a
D nepozidana stavbna zemljisca




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Senik

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivno obmocje

Naravna dediscina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

++«. zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
o : . preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Senik

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

777 I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

~ Slika: Predlog urejanja naselja Senik

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Senik

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Senik nakazujejo na rast Stevila prebivalstva
prebivalstva. 22,1% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 9 objektov je praznih. V
naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih trendih ima
naselje dovolj prostorskin moZnosti za razvoj, zato prostorske rezerve niso
potrebne. Doloci se obmocje za dolgorocni razvoj.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Senik je grucasta vas. Zahodni in juZni robovi naselja ostanejo v obstojecem
stanju. Gradnja na obmocju obstojece pozidave naj bo omejena na vrzeli med
obstojeCimi objekti. Vinogradi znotraj naselja naj se ohranijo kot zelena
cezura med spodnjim in zgornjim delom vasi. Potencialno obmocje za Siritev
predstavljajo zarascajoca se pobocja nad vasjo.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO

Drugo ureditveno obmocje doloc¢ajo obmocje cerkve sv. Marije Magdalene, ki
predstavlja kvalitetno veduto iz vseh koncev vasi. Pomembno je
preprecevanje zaras¢anja kmetijskih zemljis¢ med vasjo in cerkvijo.

Usmeritve za dolocitev PP

Ostala razprsena gradnja predstavlja obmocja posamicne poselitve. Poselitev
ostaja v obstojecih okvirih. Mozne so le zapolnitve vrzeli med posameznimi
stavbami ter Siritev poselitve zaradi potreb izvajanja kmetijske dejavnosti.

Veljavna namenska raba prostora
stanovan ke powriine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvodnih dejavnosti

pos ebna obmedja
------ ureditveno obmocje naselja cbmodja zelenih powdin
—— dolgoro&na smer $iritve |:| sbmaéja prometnih povrdin
% s . -
- za poselitev manj ustrezno obmocje cbmodja komunikacisk e, energetske

| posamina poselitev in ckoljsk & infras truk ture

g kmetijska zemljiica
; drugo ureditveno obmotje

Sesssens T . gozdna zemljééa

e poselitveni robovi .
wod lji

- stavbe ne zemisca
cstals obhmodjs

¥  dominante v prostoru

215 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slapnik
Opis naselja

Grucasta vasica v zgornjih Goriskih Brdih leZi na gozdni kréevini na zahodnem
pobocju Korade (812 m), juzno od izvira potoka Kozbanjscka. Naselje obdajajo
zarascajoci se travniki in pasniki.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

1915 - 1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
. _ I 1991 - 2009
B : : I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Slapnik
SR
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slapnik

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 160,32

Stevilo prebivalcev 0

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 28,50
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 125,97
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 2,83

Analiza stavb

Stevilo stavb 5
Stevilo stavb namenjenih bivanju 2
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 1

Stevilo stavb izven stavbnega zemljisca

povprecna etaznost stavbe 1,80

povprecna velikost stavbe (m?) 133,15

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé

trajni nasad

km etijsko zemljisée v zaraséanju
— gozd

trajni travnik

njive in travniki

voda

b

i b
Slika: Analiza stanja naselja Slapnik
R
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slapnik

aliza stanja

s |obmofjastanovany [ 1 [
lobmogja stanovanjskihpovesin [ | [ [ |
- obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
enodruZinskih hig

[ssv__[obmotja vetstanovanjske gradnje _
Povrsine podezelskeg elja 1,46

- obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega ----
naselja

s [Povrsine potitniskih hi3
[cU__|Osrednja obmogja centralnih dejavnosti ____
[CD__[Druga obmogja centralnih dejavnosti I R N B

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
objektom s pripadajo¢imi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
varstva

P [Poviinezaindustriio | |
[PovrSine z objektiza kmetijsko proizvodnjo [ |
[Povriine za oddih, rekreacijoingport [ 1 1 [ |
[ R A B
lPokopalista [ [ 1 ]
- [ R A B
m-————
T |obmotjakomunikacijskeinfrastruktwre 1 [ [ ] ]
e |Obmotjaenergetskeinfrastrukture | | 1 [ |
_____
-

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe
I nestanovanjske stavbe

[ stavbe izven obmogij stavbnih zemljis
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
; obmocja kemunikacijske, energetske
. n okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja

E meja stavbnega zeml|

Slika: Prikaz stanja prostora Slapnik ; Nepozidana stavbna zemljis¢a
TN i D nepozidana stavbna zem
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Slapnik

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

PPy

Kulturna dedis¢ina

- arheolosko najdisce
naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

vplivno obmocje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
[:l ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew'
++«. zavarovana obmo¢ja narave

. obmotja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

% velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

y
L S

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

777 I. varstveni rezim

Slika: Analiza pravnih reZimov Slapnik

R

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Slapnik

RRRAS]

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slapnik

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Slapnik nakazujejo na zapuscenost naselja.
Naselje je brez prebivalcev. Vec kot 55% stavbnih zemljiS¢ je nepozidanih,
ostali objekti so prazni. Ob izkazanih trendih se naselje prostorsko ne razvija.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Slapnik je grucasta vasica v zgornjih Goriskih Brdih, ki leZi na gozdni kréevini
na zahodnem pobocju Korade, juZzno od izvira potoka Kozbanjscka. Naselje
obdajajo zaraséajoci se travniki in pasniki. Naselje nima izrazite dominante.
Naselje je trenutno nenaseljeno grajena struktura je v slabem materialnem
stanju. Trenutno ne dosega kriterijev za opredelitev naselja. Naselje nima
dolocenega ureditvenega obmocja. Konflikt predstavlja tezka dostopnost do
naselja zaradi slabih povezav.

Usmeritve za dolocitev DruO
Naselje nima drugega ureditvenega obmodja.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje je doloceno kot obmocje posamicne poselitve. Za celotno vas je treba
zagotoviti celovito prenovo.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanj ke powrsine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednin dejavnosti
ebna cbmodj
------ ureditveno obmog¢je naselja P =

cbmodja zelenih povrdin
—— dolgorotna smer $iritve -

W//% za poselitev manj ustrezno obmocje |:| cemodjs prometnin pavzin

5 posamitna poselitev

; -; drugo ureditveno obmotje
e pOSElitveni robovi

[ stavbe

% dominante v prostoru

cbmaodja komunikacipk e, energetske
in ckoljsk e infras truk ture

Emetijska zemljiica
gozdna zemljgda
vodna zemljca

ostals ocbmodja

2201276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slavce
Opis naselja

Grucasto naselje na zahodu Goriskih Brd lezi na zahodnem pobodju fliSnega
slemena med vrhovoma Kandijo (217 m) in Starcem (248 m), med dolinama
potokov Kozbanj$¢ka na zahodu in Sebeda na vzhodu. V bliZini hi§ so vinogradi,
na ravnini ob Kozbanjs¢ku pa njive.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Slavce

i
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slavce

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 120,19
Stevilo prebivalcev 30
indeks staranja prebivalstva 62,5
naravni prirast 1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 36,26
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 78,23
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 2,04

Analiza stavb

Stevilo stavb 25
Stevilo stavb namenjenih bivanju 14
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 11
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 2
povprecna etaznost stavbe 1,80
povprecna velikost stavbe (m?) 130,32

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

Y parki in zelenice
_igriscéa

pokopalisca

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
7\ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Slavce

[
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Slavce

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Analiza stanja

Slavce

SS Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja 1,9 1,2 0,7 36,84
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CD Druga obmodja centralnih dejavnosti
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port 0,01 0 0,01 100
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine 0 0 0
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A Povrsine razpr$ene poselitve 0,11 0,11 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajocimi ureditvami
Analiza nepozidanih stavbnih zemlji¢ in praznih objektov
Stevilo stavb namenjenih bivanju 14
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 0,71
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 25,7

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmodij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
©in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slavce

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
NN spomenik

vplivno obmocje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

/ @ spomenik

e iy - || ekoloko pomembna obmogja
W e

NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave
ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Ny
e W RSERRE )

y
¥

Varstvo gozdov

£

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
7] I. varstveni rezim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

2241276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Slavce

MR

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Slavce

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Slavée nakazujejo na rahel upad Stevila
prebivalstva in nizji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju ve¢ mladega
kot starega prebivalstva. 25,7% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 3 objekti so
prazni. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

Za naselje je znacilna grucasta starejsa pozidava na slemenu, pojavlja se tudi
novejsa stanovanjska gradnja. Naselje nima izrazite dominante. Doloc¢eno je
ureditveno obmocje naselja. Za naselje ni predvidenih Siritev. Potrebno je
ohraniti vinograde in prepreciti zaras¢anje kmetijskih zemljisS¢ na pobodju
vasi. V primeru razvojnih potreb je doloCena smer za dolgorocno Siritev proti
severozahodu.

Usmeritve za dolocitev DruO
Kot drugo ureditveno obmocje je dolocen objekt na slemenu gric¢a vinograda.

Usmeritve za dolocitev PP
Obmocja posamicne poselitve niso predvidena za Siritev.

Veljavna namenska raba prostora
stanovangke povriine
cbmaodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednih dejavnosti

====== yreditveno obmogéje naselja

— dolgoro&na smer §iritve

] za poselitev manj ustrezno obmotje

j posamitna poselitev

.E drugo ureditveno obmotje
s poselitveni robovi

- stavbe

%  dominante v prostoru

pos ebna ocbmodja
cbmodja zelenih povrin

I:l cbmadja prometnih powrsin

obmodéja komunikacipk e, energetske
in ckoljske infras truk ture

kmetijska zemljiida
gozdna zemljgca
vodna zemljEca

ostala cbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Snezatno
Opis naselja

Grucasto naselje na zahodu Goriskih Brd lezi na zahodnem pobocju fliSnega
slemena med vrhovoma Kandijo (217 m) in Starcem (248 m), med dolinama
potokov Kozbanj$¢ka na zahodu in Sebeda na vzhodu. V bliZini hi§ so vinogradi,
na ravnini ob Kozbanjs¢ku pa njive.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ Jdo1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
t 5 ; o - | ; N : I 1969 - 1990
_ e , s e et %2 ' I 1991 - 2009
- : S , e G 5 e 4c I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja SneZatno

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 226 1 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Snezatno

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 53,85
Stevilo prebivalcev 107
indeks staranja prebivalstva 118,8
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 43,65
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 5,38
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 3,50

Analiza stavb

Stevilo stavb 78
Stevilo stavb namenjenih bivanju 40
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 28
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 2
povprecna etaZnost stavbe 2,30
povprecna velikost stavbe (m?) 169,24

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
I km etijsko zemljisée v zaraséanju
= gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja SneZatno

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 227 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Snezatno

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 4,61 3,5 1,11 24,08
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpr$ene poselitve
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 40
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 7
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,11
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 24,08

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Snezatno

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

A
AT ATT
Gl

T it

]

3

? .
#2i
#
&
"t

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

. WG sy ey : o s 4 g et et o Varstvo gozdov

e, : 7 p - e ‘ 5 TR . : b S I varovalni gozd
T ._ LS i | , ;
A s ; ¢ g & } P52 ; - 4 53 Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

‘ . ; W PG : : L ’ (7] . varstveni reiim
Slika: Analiza pravnih reZimov SneZatno SR . E L ! ;

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 229 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja SneZatno

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Snezatno

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Snezatno nakazujejo na pocasno rast Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 24% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 7 objektov je
praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Snezatno je razloZeno naselje, ki ga sestavljajo trije zaselki. Jedro vasi tvori
stara grucCasta poselitev zaselka Goranji Konec. Naselje nima izrazite
dominante. Zaselka Na Vrhu in V Brajdi zaznamuje slemenska obcestna
pozidava. Vsak zaselek ima doloCeno ureditveno obmocje. Z zelenimi
cezurami se preprecuje se zlivanje zaselkov in ohranjanje strukture naselja.
Novogradnje naj se usmerjajo na severovzhodni del naselja na koncu
slemena. V zaselku Na Vrhu naj se novogradnje usmerjajo med obstojeco
pozidavo v smeri proti jedru naselja. Pozidava naj v vseh zaselkih ostaja na
vrhu slemena, med katerimi se ohranjajo zelene cezure. Vecja obmocja za
Siritev naselja niso predvidena. Spodbuja se notranji razvoj z aktiviranjem
obstojecih prostorskih potencialov, zato se novih stavbnih povrsin vecjega
obsega v naselju ne nacrtuje.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Naselje nima drugega ureditvenega obmocja.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje nima obmocja posamicne poselitve.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanj ke powrsine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvodnin dejavnosti
pos ebna obmodja
====== yreditveno obmocje naselja
cbmodja zelenih povrdin
—— dolgoro&na smer Siritve

] za poselitev manj ustrezno obmotje |:| cemacis prometnin pevrsin

...... cbmaodja komunikacijk e, energetske

i iposamitna poselitev in okoljsk e infras truk ture
i drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljiiéa

s poselitveni robovi gozdna zemljica

- stavbe vodna zemljca

%  dominante v prostoru

ostals ocbmodja

2301276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Snezece
Opis naselja

Grucasta vasica v spodnjih Goriskih Brdih lezi na vzhodnem pobodju
Visnjevskega slemena, ki se tu konca z dolino potoka Reke. HiSe so razvrsc¢ene
okrog cerkvice Marije Snezne, po kateri je naselje dobilo ime. Na pobocju
okrog naselja ter v dolini Reke so obsezni sadovnjaki in vinogradi. Zaselki so
Dobovje, V Malnu in Na Vrhu.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 231 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Snezece

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 52,04
Stevilo prebivalcev 193
indeks staranja prebivalstva 162,5
naravni prirast -4
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 43,34
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 5,63
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 1,87

Analiza stavb

Stevilo stavb 280
Stevilo stavb namenjenih bivanju 142
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 64

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,20

povprecna velikost stavbe (m?) 133,98

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja SneZece

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 2321276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Snezece

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 1,32 0,94 0,38 28,79
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,09 0,09 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobraZzevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture

A Povrsine razpr$ene poselitve 0,61 0,61 0 0
A

(C

obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
Dk) |objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 142
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 0,38
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 16,81

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora SneZece

Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

233 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Snezece
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

j
_;,

Naravna dedis¢ina

@ naravnevrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik

!
B 3

A
\s.*'

o

e

E ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

ol

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
7%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija
77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
7

| IIl. varstveni rezim
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

_ Slika: Predlog urejanja naselja Sneieée

s e R

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Snezece

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju SneZece nakazujejo na konstantno Stevilo
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 16,8% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 3 objekti
so prazni. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

SneZeCe so grucasta vasica na pobocju. Severno od jedra vasi stoji cerkev
Marije SneZne, katere obmocje je opredeljeno kot kulturna dedis¢ina in
predstavlja tudi svojo morfolosko enoto. Nekoliko odmaknjeno od jedra vasi
proti severu se pojavlja tudi objekt novejSe stanovanjske gradnje. Zaselek
Dobovje predstavlja kmetija. Jedro naselja naj ostane v okviru obstojecih
meja, prav tako zaselek Dobovje. Nova gradnja naj se umesca na obmocje
med novejSo stanovanjsko gradnjo na severnem delu naselja. Zelena cezura
med cerkvijo in starim jedrom ter med cerkvijo in novo poselitvijo naj se
ohrani. V ureditveno obmocje je vkljucena tudi cerkev in novejsi stanovanjski
objekt. Nova obmocja za Siritev naselja niso predvidena. Spodbuja se notranji
razvoj z aktiviranjem obstojeCih prostorskih potencialov, zato se novih
stavbnih povrsin vedjega obsega v naselju ne nacrtuje.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Naselje nima drugega ureditvenega obmocja.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje ima tri obmocja posamicne poselitve, ki pa naj se ohranjajo v
obstojecem obsegu.

Veljavna namenska raba pmstora
stanovanj ke powrsine
cbmodéja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednin dejavnosti
pos ebna ohmodja
====== yreditveno obmocje naselja cmodjs zelenin povrdin
— dolgorogna smer $iritve .. ) .
za poselitev manj ustrezno obmocje |:| :ﬁi ::::::::ﬁz: : nesgelske

;: posamitna poselitev in ckoljsk e infras truk ture

drugo ureditveno obmotje kmetijska zemljisca
poselitveni robovi gozdna zemljiEca
[ stavbe vodna zemljééa
¥  dominante v prostoru ostals obmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slovrenc
Opis naselja

Razpotegnjena vas z grucastim jedrom lezi v spodnjih Goriskih Brdih, na
flisnem slemenu vzhodno nad dolino potoka Kozbanjscka, nedale¢ od
njegovega izliva v potok Reko. Na vznozju pobodja, kjer se od glavne ceste
Dobrovo - Neblo odcepi pot v vas, leZi zaselek Gabrje, severno od jedra naselja
pa je zaselek Hrib. Prevladujodi dejavnosti sta vinogradnistvo in sadjarstvo. V
vaskem jedru stoji Zupnijska cerkev sv. Lovrenca iz 14. stoletja.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Slovrenc

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 2361276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slovrenc

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 110,93
Stevilo prebivalcev 95
indeks staranja prebivalstva 117,6
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 74,37
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 29,83
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 4,56

Analiza stavb

Stevilo stavb 80
Stevilo stavb namenjenih bivanju 50
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 23

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,00

povprecna velikost stavbe (m?) 189,42

Stavbe s funkcijami

© wrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopali§53

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Slovrenc

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Slovrenc

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja 1,66 0,74 0,92 55,42
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,28 0,06 0,22 78,57
obmocja namenjena dejavnostim izobraZevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port 0,61 0,61 0 0
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a 0,17 0,07 0,1 58,82
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A Povrsine razpr$ene poselitve 2,63 2,63 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 50
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 3
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,24
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 21,18

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe
B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
; povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Slovrenc

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

v
.
i
:
i
.
.
:
1
5
[}
.

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

_ 4 ' o, S L) : ). [77]) . varstveni rezim
Slika: Analiza pravnih reZzimov Slovrenc 5 7 2 ; | ; =
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Slovrenc

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELl

Slovrenc

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Slovrenc nakazujejo na rahel upad $tevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 21,2% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 3 objekti
so prazni. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Slovrenc je razloZeno naselje, katerega jedro predstavlja gruc¢asta poselitev.
Dominanto naselja predstavlja cerkev sv. Lovrenca na vzpeti v sredis¢u vasi. V
zaselku Hrib severno od jedra naselja se pojavlja novejsa gradnja, ki jo tvorijo
kmetijska gospodarstva in stanovanjska gradnja. NovejSa stanovanjska
gradnja se pojavlja tudi na robu zaselka Gabrje na vznozju pobocja. Med
novejSo gradnjo na teh obmodjih se pojavljajo kmetije. Zelena cezura naj
ostane tudi med novejsim delom naselja in starim jedrom ter med starim
jedrom in pokopalis¢em. Nova obmodja za Siritev naselja niso predvidena.
Spodbuja se notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov,
zato se novih stavbnih povrsin veéjega obsega v naselju ne nacrtuje.

Usmeritve za dolocitev DruO
Drugo ureditveno obmocdje predstavlja pokopalisée.

Usmeritve za dolocitev PP

Kot posamicna poselitev je doloc¢en juzni del naselja, v katerem Ze sedaj
prevladuje novejsa stanovanjska gradnja. Zaselek se lahko v spodnjem delu
Siri na zahodno stran, v zgornjem delu pa na vzhodno stran. V severnem delu
naselja, ki je prislonjeno na pobocja Kandije se lahko razprsena gradnja sanira
v novo poselitveno obmocje.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanj ke powrsine
obmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednin dejavnosti
ebna cbmodj
====== yreditveno obmocje naselja pos =

obmaoéja zelenih Zin
——+ dolgorogna smer Siritve =

] za poselitev manj ustrezno obmotje |:| cemacja premetnin pavriin

‘ posamitna poselitev

".; drugo ureditveno obmocje
e poselitveni robovi

- stavbe

¥  dominante v prostoru

cbmodja komunikacik e, energetske
in ckcljsk e infras truk ture

Emetijska zemljiiéa
gozdna zemljgca
vodna zemljEca

ostals ocbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Smartno
Opis naselja

RazloZzeno naselje z grucastim jedrom lezZi sredi Goriskih Brd, na fliSnem
slemenu, po katerem poteka osrednja cestna povezava v Brdih med Dobrovim
in Gonjacami. Jedro vasi je lepo ohranjeno srednjevesko trdnjavsko "mestece"
na razgledni vzpetini. HiSe so strnjene okrog Zupnijske cerkve sv. Martina s
tipi¢nim zvonikom, ki je bil tudi obrambni stolp. Okoliski zaselki so Breg,
Crtaza, Na Klancu, Na Pui¢i, Podbale, Travnik in Zabrdce. Glavna vira zasluzka
sta vinogradnistvo in sadjarstvo.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914
[ ]1915-1945

[ 1946 - 1968

I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Smartno

g
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Smartno

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 141,63
Stevilo prebivalcev 52
indeks staranja prebivalstva 166,7
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 88,89
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 39,15
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 10,38

Analiza stavb

Stevilo stavb 30
Stevilo stavb namenjenih bivanju 20
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 6
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 4
povprecna etaZnost stavbe 2,30
povprecna velikost stavbe (m?) 84,30

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
I km etijsko zemljisée v zaraséanju
= gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Smartno
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Smartno

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Smartno

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

SK Povrsine podeZelskega naselja 6,64 4,51 2,13 32,08
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CcU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti 0,18 0,07 0,11 61,11
CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,08 0,08 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a 0,45 0,19 0,26 57,78
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine 1,52 1,02 0,5 32,89
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,21 0,21 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 1,52 1,52 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 20
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 33
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 3,00
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 22,4

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

D stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

243 1276




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Smartno

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina
g AT bl
L =

@ naravnevrednote - jame

o fa
S I BIE R T, e
- o m

s (O naravne vrednote - totke
o ‘ ¥y A

e,

@ spomenik

E ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave
Y4 velika poplavna nevarnost
/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija
77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
Slika: Analiza pravnih reZimov Smartno

Z

| IIl. varstveni rezim
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Smartno

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Smartno

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Smartno nakazujejo na upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 22,4% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 33
objektov je praznih. V naselju prevladuje turisti¢na in bivanjska funkcija. Ob
izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih moznosti za razvoj, zato
prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Jedro naselja predstavlja srednjevesko trdnjavsko naselje, ki je v celoti
opredeljeno kot kulturna dedis¢ina. Zaselka v neposredni bliZini obzidja Se
predstavljata starejSo stanovanjsko gradnjo, posebej zanimiv je niz ob cesti
proti Imenju. Tudi v zaselku Travnik juZzno od starega jedra se pojavlja starejsa
gradnja, medtem ko v zaselku CrtaZa, prevladuje novej§a stanovanjska
gradnja. Objekti novejse stanovanjske gradnje se pojavljajo tudi neposredno
ob starem jedru in sicer na njegovem severozahodnem delu. Pri zasnovi je
potrebno upostevati vidno izpostavljenost naselja z lokalne ceste, zato
gradnja visjih gabaritov ni dovoljena.

Usmeritve za dolocitev DruoO
Na obmocju okoljske infrastrukture se doloci drugo ureditveno obmogje.

Usmeritve za dolocitev PP
Pojavljajo se stiri obmocja posamicne poselitve, ki so namenjena kmetijskim
gospodarstvom.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanj ke powrsine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednin dejavnosti
pos ebna ohmodja
====== yreditveno obmo¢je naselja comodja zelenih povrin
[ | cbmogis prometnih powsin
cbmodja komunikacijk e, energetske

— dolgoro&na smer $iritve

7//% za poselitev manj ustrezno obmotcje

: j posami&na poselitev in ckoljsk e infras truk ture
_ ] P .
_.: drugo ureditveno obmotje Izka zemiscs
e poselitveni robovi gozdna zemljisca
[ stavoe vodna zemljéda

%  dominante v prostoru cstals cbmodjs
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vedrijan
Opis naselja

Grucasto naselje sredi Goriskih Brd leZi na koncu zaobljenega fliSnega slemena
med dolinama potokov Vedrijanska in Imenjs¢ice. HiSe so tako strnjeno
pozidane, da dajejo vtis majhnega mesteca, novejSa pozidava pa se Siri ob
slemenski cesti, ki vodi v Gonjace. PobocCja so skoraj v celoti zrigolana za
vinograde. Zaselki so Podbuda, Pri Plahtonu, Relja, Rova in V Klancu. V vaskem
jedru stoji Zupnijska cerkev sv. Vida z lepim baro¢nim oltarjem. Vas Vedrijan
se prvi¢ omenja leta 1319 kot vas dobrega vina, saj tod uspeva avtohtona
briska trta rebula.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Vedrijan
R [ e =T
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 2461276




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v obcini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vedrijan

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 178,26
Stevilo prebivalcev 171
indeks staranja prebivalstva 143,3
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 102,22
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 65,22
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 7,35

Analiza stavb

Stevilo stavb 159
Stevilo stavb namenjenih bivanju 74
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 66
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 1
povprecna etaZnost stavbe 1,90
povprecna velikost stavbe (m?) 119,23

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola
® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

_ eno ali dvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
| njivein travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Vedrijan

B L
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

. T= ——

Slika: Prikaz stanja prostora Vedrijan

" R [ A e

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vedrijan

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$
SSv obmocja veéstanovanjske gradnje
SK Povrsine podeZelskega naselja 6,36 4,22 2,14 33,65
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja
SP Povrsine poditniskih his
CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CcD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,18 0,18 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva
1P Povrsine za industrijo
1G Gospodarske cone
1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem
7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a 0,29 0,1 0,19 65,52
Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture
[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,04 0 0,04 100
A Povrsine razpr$ene poselitve 0,87 0,87 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 74
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 15
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 2,37
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 25
Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe
D stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda
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Slika: Analiza pravnih reZimov Vedrijan

G/

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

s
"

,’,r,,' v and
A T
e,

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Vedrijan
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:I ekolosko pomembna obmodéja
N\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija
77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
7]

Il. varstveni rezim
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Vedrijan

T TR || ] R

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Vedrijan

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Vedrijan nakazujejo na rahel upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 25% stavbnih zemljiS¢ je nepozidanih, 15 objektov
je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih
trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske
rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Vedrijan je v osnovi staro grucasto naselje, opredeljeno kot naselbinska
dediscina, ki pa se je z novejso stanovanjsko gradnjo zacelo Siriti ob cesti proti
Gonjacam. Poselitveni robovi so jasno doloceni zaradi razgibanosti reliefa.
Ohranja se juzni in jugovzhodni rob jedra naselja. Razvoj naselja je treba
usmerjati predvsem v prenovo obstojece grajene strukture. Novogradnje so
mozne v zahodnem delu naselja kot zapolnitve med obstojeco pozidavo.
Zgostiti je treba tudi obstojeco pozidavo ob cesti proti Gonjacam (sanacija
razprSene gradnje). Ohranja se zelena cezura med starim jedrom in novejso
pozidavo. Ohranja se tudi zeleno cezuro med obema obmodjema novejse
pozidave ob cesti. Pri zasnovi je potrebno upostevti vidno izpostavljenost
naselja z lokalne ceste, zato gradnja visjih gabaritov ni dovoljena. Vecja
obmocdja za Siritev naselja niso predvidena. Spodbuja se notranji razvoj z
aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov, zato se novih stavbnih
povrsin vecjega obsega v naselju ne nacrtuje.

Usmeritve za dolocitev DruO
Drugo ureditveno obmocje dolo¢a obmocje za Cistilno napravo ter obmocje
za izvajanje kmetijske dejavnosti?

Usmeritve za dolocitev PP

Na vzhodnem delu naselja se pojavljajo se stiri obmocja posamicne poselitve,
ki so namenjena kmetijskim gospodarstvom. Sestavljena so iz novejse
pozidave. Zgoscevanje gradnje znotraj zaselkov naj bo namenjeno predvsem
gradnji za potrebe izvajanja kmetijskih ter turisti¢nih dejavnosti.

Veljavna namenska raba prostora

stanovanjs ke powrdine

cbmodjas centralnih dejavnosti

obmodja proizvodnin dejavnosti

pos ebna obmedja
====== yreditveno obmocje naselja cbmodja zelenih povriin
—— dolgoro&na smer &iritve . ) .
za poselitev manj ustrezno obmocje |:| zxi ::_:i::;;: : nesgeiske

in ckoljsk & infras truk ture

kmetijiska zemljiica

e poselitveni robovi gozdna zemljida
- stavbe vodna zemljEés

%  dominante v prostoru ostala cbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Vipolze
Opis naselja

RazloZeno obmejno naselje lezi na temenu in pobocjih flisnega slemena med
dolinama potokov Birse in Oblenca. Sleme se tu zniza in izteCe v ravnino
Prevalo onstran drzavne meje v Italiji. HiSe so razporejene vec¢inoma ob cestah
proti Kozani, Dobrovemu in Cerovemu. V naselju sta slikovita podezelska
palaca iz 16. stoletja in grad z velikima cipresama, najvecjima pri nas. K naselju
spadajo zaselki Dugo, Bizaj$¢e, Dolnji Konec, Skolarijev Borjag, Ronk,
PapeZevo, Mazaritovi, Podgrad, Na Vrhu in V Brisi. Po pobocjih gojijo vinsko
trto, na bolj ravnih zemljis¢ih ob vznoZju slemen pa breskve. Pod vasjo je
maloobmejni prehod. V vaskem jedru stoji Zupnijska cerkev sv. Egidija iz leta
1250, vas pa se omenja ze leta 1170 kot del posesti oglejske cerkve.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Vipolze

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 251 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vipolze

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 222,84
Stevilo prebivalcev 433
indeks staranja prebivalstva 182,1
naravni prirast 1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 182,49
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 3,88
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 25,63

Analiza stavb

Stevilo stavb 379
Stevilo stavb namenjenih bivanju 225
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 105
Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a 1
povprecna etaZnost stavbe 2,10
povprecna velikost stavbe (m?) 135,81

Stavbe s funkcijami

@vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povréina GERK < 20ha
. sedez km etijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
2 igriséa
pokopa liséa

Namembnost stavb

[ enoali dvostanovanjska stavba

| veéstanovanjska stavba

B kmetijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
- stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene
[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
- kmetijsko zemljis¢e v zaraséanju
- gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

-
X

Slika: Analiza stanja naselja Vipolie

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 252 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Vipolie

ST T RN AT A SRS

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Analiza stanja

Vipolze

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin
obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno

SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 18,39 13,07 5,32 28,93
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega

SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,31 0,31 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta
obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami
obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem 1,27 1,27 0 0

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,23 0,23 0 0

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,22 0,02 0,2 90,91

A Povrsine razpr$ene poselitve 3,2 3,2 0 0

A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 225

stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 31

povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 5,52

deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 28,8

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

D stavbe izven obmogij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -

- stavbna zemljisca

obmod¢ja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebna obmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmoéja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
.~ povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vipolze
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

F e 4 h ¢ 9 > y ; = > 5
s b g 0 ' , oT arheologko najdisée
B L ,'t"”"?"".-v. = o £ . ' i e
S e . : £XA naselbinska dedis¢ina
& = S : in stavbna dedi3¢ina

- dediscina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedisCina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
B ekolodko pomembna obmocja
Natura 2000

vew:'

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

m obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

| IIl. varstveni rezim

Slika: Analiza pravnih reZimov VipolZe

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 254 1 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Vipolie

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELLJ

Vipolze

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Vipolze nakazujejo na upad Stevila
kot mladega prebivalstva. 28,8% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 31
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. V
naselju se nahaja Sportni park, manjSe otrosko igris¢e in turisti¢na
infrastruktura. Ob izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih moznosti
za razvoj, zato prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolocitev UON

VipolZe so razloZzeno naselje. Jedro vasi predstavlja strnjena grucasta pozidava
zaselkov V Gasi in Berjac. Ostala poselitev se pojavlja v zaselkih ob cestah proti
Kozani in Dobrovem, kjer se pojavlja predvsem novejsa stanovanjska gradnja
in kmetije. Ureditveno obmocje se doloci za poselitev ob cestah proti Kozani
in Dobrovem. V ureditveno obmocje je vklju¢ena tudi vila VipolZe, ki
predstavlja dominanto naselja. Pred vilo so urejen vstopni trg in parkirisce. V
naselju ni zaznanih izrazitih robov, ki bi dolocali strukturo naselja. Spodbuja
se notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov, zato se
novih stavbnih povrsin vecjega obsega v naselju ne nacrtuje. Zaradi ruralnega
znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Drugo ureditveno obmocje je dolo¢eno za obmocje Sportnih igris¢. Drugo
ureditveno obmocdje je dolo¢eno za obmogje Cisticne naprave.

Usmeritve za dolocitev PP

Ostala poselitev se doloci kot obmocje posamicne poselitve. Zgosc¢evanje
gradnje znotraj zaselkov naj bo namenjeno predvsem gradnji za potrebe
izvajanja kmetijskih ter turisti¢nih dejavnosti.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanike poviiine
cbmodja centralnih dejavnosti
obmaoéja proizvadnih dejavnosti

) ‘ _ pos ebna cbhmedja
------ ureditveno obmog¢je naselja

o obmoéja zelenih powrsin
— dolgoro&na smer $iritve

7777) za poselitev manj ustrezno obmotje || comotia prometin powrsin

cbmodjs komunikacipk e, energetske
in ckoljsk e infras truk ture

kmetijzka zemljiics

e poselitveni robovi gozdna zemljééa
- stavbe vodna zemljEda
%  dominante v prostoru ostala chmeda
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Visnjevik
Opis naselja

Grucasto naselje sredi Goriskih Brd lezi na flisnem slemenu zahodno od doline
potoka Vedrijani¢ka. Sleme se od vrha Zazvarca (302 m) spuséa na jug prek
ViSnjevika in Loga (225 m) do potoka Reke pri Drnovku. Na slemenu in po
pobocjih so skoraj sami vinogradi. Zaselki, ki spadajo k naselju, so Buznjelisce,
Grapa, Murenice, Novaki, Orehovlje, Reslje, S¢ajkovca in V Mlinu.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Visnjevik

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 256 1 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v obcini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Visnjevik

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 139,39
Stevilo prebivalcev 152
indeks staranja prebivalstva 211,1
naravni prirast -2
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 70,02
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 58,72
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 6,83

Analiza stavb

Stevilo stavb 168
Stevilo stavb namenjenih bivanju 83
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 71

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 2,00

povprecna velikost stavbe (m?) 138,83

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
ligritta
pokopali%éa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
| kmetijsko zemljis&e v zara%&anju
1 gozd
trajni travnik
] njive in travniki

voda

" Slika: Analiza stanja naselja Visnjevik

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 257 1276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Visnjevik

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 5,81 3,45 2,36 40,62
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,02 0,02 0 0
A Povrsine razpr$ene poselitve 1,99 1,99 0 0
A obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 83
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 13
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 2,36
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 25,7
Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe
:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljisca
[_] nepozidana stavbna zemljiséa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Visnjevik
Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina
. naravne vrednote - jame
(O naravne vrednote - totke
@ spomenik
:] ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave
EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Slika: Analiza pravnih reZimov Visnjevik

Varstvena obmo¢éja vodnih virov

| Il varstveni reiim

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Visnjevik
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LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Visnjevik
Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Visnjevik nakazujejo na rahel upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 25,7% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 13
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob
izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato
prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELJIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Visnjevik je staro grucCasto naselje. Naselje nima izrazite dominante.
Poselitveni robovi so jasno doloceni zaradi razgibanosti reliefa. Naselje se z
novejso stanovanjsko pozidavo Siri ob cestah proti Kojskem, pa tudi ob cesti
proti Gradnem. V naselju se odpirajo Stevilni kvalitetni pogledi na dolino in
okoliska naselja. Spodbuja se notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih
prostorskih potencialov, zato se novih stavbnih povrsin vedjega obsega v
naselju ne nacrtuje. Zaradi ruralnega znacaja naselja se dovoljuje gradnja
manjsih gostot.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Kot drugo ureditveno obmocje se opredeli obmocje okoljske infrastukture
severno od naselja.

Usmeritve za dolocitev PP
Razprsena gradnja je dolo¢ena kot posamicna poselitev in se ohranja v
obstojecem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanjs ke powriine
cbmodjas centralnih dejavnosti
obmodja proizvodnin dejavnosti

pos ebna obmedja
------ ureditveno obmog¢je naselja cbmodja zelenih powriin
— dolgoro&na smer &iritve I:l comodjs prometnih povrdin
7 " o =
- za poselitev manj ustrezno obmocje cbmedja kemunikecik e, energetske

in ckoljsk & infras truk ture

kmetijska zemljiica

dna zemljiéa
e poselitveni robovi oz 1

- stavbe vodna zemljgéa
%  dominante v prostoru ostala cbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kojskem
Opis naselja

Dokaj strnjeno naselje v vzhodnem delu Goriskih Brd lezi na prisojnem fliSnem
pobocju juzno od Vrhoveljskega prevala (392 m), kjer se prek hrbta med
Sabotinom (609 m) in Korado (812 m) vzpne cesta iz Spodnje Soske doline v
Brda. Jedro vasi je juzno od vzpetine Kapele (425 m) s cerkvijo Marije
Pomocnice, niZje nad povirjem potoka Vedrijanscka pa sta zaselka Pojalo in
Crnagko. Vrhovlje je ena izmed najvise leZecih vasi v Brdih, od koder se odpira
kvaliteten pogled na briske gri¢e, morje in Alpe.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Slika: Prikaz naselja Vrhovlje pri Kojskem
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kojskem

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 342,46
Stevilo prebivalcev 105
indeks staranja prebivalstva 272,7
naravni prirast -1
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 62,62
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 265,51
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 8,27

Analiza stavb

Stevilo stavb 126
Stevilo stavb namenjenih bivanju 62
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 44

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 1,80

povprecna velikost stavbe (m?) 93,74

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd
trajni travnik
_ njive in travniki

voda

Slika: Analiza stanja naselja Vrhovlje pri Kojskem

o 3 TR
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v obcini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kojskem

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 5,29 3,3 1,99 37,62
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine pocitniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti 0,21 0,21 0 0
obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port 0,36 0 0,36 100
ZD Druge urejene zelene povrsine

ZK Pokopalis¢a 0,24 0,07 0,17 70,83

Pz Povriine Zeleznic
PO Ostale prometne povrsine

T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture

E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture 0,35 0,25 0,1 28,57
A Povrsine razpr$ene poselitve 1,35 1,35 0 0

A obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

(CDk) [objektom s pripadajo¢imi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 62
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 18
povrsina nepozidanih stavbnih zemljis¢ (ha) 2,62
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 24,1
Stavbe po tipu in uporabi
Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe
|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljis¢a
= o ; - i1 : [Inepozidana stavbna zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Vrhovlje pri Kojskem

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kojskem

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
NN spomenik

vplivno obmocje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:‘ ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave
Y4 velika poplavna nevarnost
7/ srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost
Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi
Slika: Analiza pravnih reZimov

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
7] I. varstveni rezim

Vrhovlje pri Kojskem

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Vrhovlje pri Kojskem

SR SRR S

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Vrhovlje pri Kojskem

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Vrhovlje pri Kojskem nakazujejo na rahlo
vec starega kot mladega prebivalstva. 24,1% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih,
18 objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija.
Ob izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih mozZnosti za razvoj, zato
prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Vrhovlje pri Kojskem je v osnovi staro gruéasto naselje. Poselitveni robovi so
jasno doloceni zaradi razgibanosti reliefa. Cerkev je bila postavljena kot
dominanta nekoliko odmaknjena od jedra naselja. Staro jedro naselja naj
ostane v okviru obstojecih meja. Ohranita naj se predvsem severni in juzni rob
naselja. Novogradnje so moZne med obstojeco povezavo na zahodnem delu
naselja. Nova pozidava (stanovanjska gradnja) naj se usmerja predvsem v
obmocje ob obstojeco novejso pozidavo, pri cemer je treba ohranjati veduto
cerkve, ter na obmocje obstojece pozidave ob cesti proti naselju Kojsko.
Spodbuja se notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov,
zato se novih stavbnih povrsin vedjega obsega v naselju ne nadrtuje. Zaradi
ruralnega znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Drugo ureditveno obmocje je doloceno za obmodje Cistilne naprave.

Usmeritve za dolocitev PP
Razpriena gradnja je dolocena kot posamicna poselitev in se ohranja v
obstojecem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanike povriine
cbmodjs centralnih dejasvnaosti
cbmadja proizvednih dejavnosti

pos ebna cbmodjs
------ ureditveno obmogje naselja chmatia zelenih .
oA Zelenin povrsin
—— dolgoro¢na smer $iritve I:I chmodi matnih .
3 ) . - mocja prometnih povrsin
% za poselitev manj ustrezno obmocje sbmotja komunikacijsk e, & ke
'1 posamitna poselitev in okoljsk e infras truk ture

.; drugo ureditveno obmotje kmetijsks zemljisca
e pOSElitveni robovi gozdna zemljEéa
- stavbe vodna zemljiEda

%  dominante v prostoru ostala obmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kozbani
Opis naselja

Grucasta obmejna vasica v severozahodnem delu Goriskih Brd lezi na
prisojnem fliSnem pobocju Kanalskega Kolovrata (Korada, 812 m), ki se konca
jugozahodno od tod ob meji z Italijo. Sestavljena je iz dveh delov. Od ceste
Neblo - Golo Brdo se v njenem najvisjem delu proti vasici odcepi kratka in
strma pot. Od tod je lep razgled na Benecijo, Furlanijo in na celotna Brda. Tik
nad naseljem stoji cerkev sv. Andreja.

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 266 1 276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kozbani

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 268,16

Stevilo prebivalcev 17

indeks staranja prebivalstva

naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 30,71
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 227,64
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 5,12

Analiza stavb

Stevilo stavb 28
Stevilo stavb namenjenih bivanju 13
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 13

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaznost stavbe 1,70

povprecna velikost stavbe (m?) 121,30

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna %ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

W parki in zelenice
igrisca

pokopaliééa

Namembnost stavb

eno alidvostanovanjska stavba
- veéstanovanjska stavba
B km etijske stavbe
- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve
- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
Il stavbhe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé

trajni nasad

km etijsko zemljisée v zaraséanju
1 gozd

trajni travnik

njive in travniki

voda

4 Slika: Analiza stanja naselja Vrhovlje pri KoZbani
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Prikaz stanja prostora Vrhovlje pri KoZbani

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kozbani

Analiza stanja

Obmodja stanovanj
SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmogja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
enodruZinskih hig

- obmodja veCstanovanjske gradnje
SK___[Povrsine pode7elskega naselja _

- obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega ----
naselja

s [Povrsine potitniskih hi3
[cu_|osrednja obmogja centralnih dejavnosti ____
Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in
Di Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
objektom s pripadajodimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega
varstva

I]- Povriine za industrijo
G [Gospodarskecone ]
Povrsine z ob)

-
m-————
T |obmotjakomunikacijskeinfrastruktwre 1 [ [ ] ]
e |Obmotjaenergetskeinfrastrukture | | 1 [ |
_____
-

obmo¢ja namenje nostim kulture ter verskim
objektom s pnpadaj i ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

saube namenjene bhanjubrezprebvaes o |

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

I nestanovanjske stavbe

|:| stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
B prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmogja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmogja zelenih povriin
| | obmogja prometnih povrin
= obmocja kemunikacijske, energetske
~in okoljske infrastrukture
povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmocja
E meja stavbnega zemljisca
Nepozidana stavbna zemljis¢a
[ nepozidana stavbna zemljiséa

268 1 276




Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELI

Vrhovlje pri Kozbani

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce

@ naselbinska dedii¢ina
in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
NN spomenik

vplivno obmocje

Naravna dedis¢ina

. naravne vrednote - jame

(O naravne vrednote - totke

@ spomenik
:‘ ekolosko pomembna obmodéja
NN\ Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmocja narave

ES] obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi

kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov

- varovalni gozd

Poplave

m velika poplavna nevarnost
%/ srednja poplavna nevarnost

majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi
A AN Varstvena obmo¢éja vodnih virov

, , , .. . v s PR L 4 < . 777 I. varstveni rezim

Slika: Analiza pravnih reZimov Vrhovlje pri KoZzbani ; : : (

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda

Slika: Predlog urejanja naselja Vrhovlije pri KoZzbani

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Vrhovlje pri Kozbani

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Vrhovlje pri KozZbani nakazujejo na konstantno
Stevilo prebivalstva. 23% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 4 objekti so prazni.
V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob izkazanih trendih
ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato prostorske rezerve
niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolocitev UON

Vrhovlje pri Kozbani je staro grucasto naselje s cerkvijo (cerkev Sv. Andreja)
na vrhu manjsega hriba nad naseljem. Robovi juZne gruce ostanejo v okviru
obstojecih meja, medtem ko so v severni gruci mozne Siritve poselitve med
obstojeCo pozidavo. Posebno pozornost je potrebno posvetiti ohranjanju
grajene strukture domacije severnem delu vasi, ki je opredeljena kot kulturna
dedis¢ina. Travnate povrsine na vzpetini na vzhodnem delu vasi, kjer je
locirana cerkev, je treba ohranjati, prav tako vinograde na zahodnih in juznih
pobocjih med cerkvijo in pozidavo. VzdrZevati je treba tudi pespot, ki vodi od
severnega dela vasi mimo kapelice do cerkve. Ohraniti je treba zeleno cezuro
med severnim in juznim delom vasi ter vinograde na vzhodnih in juznih
pobocjih pod vasjo (kmetijska zemljis¢a se na tem obmocju Ze deloma
zara$¢ajo), saj le ti tvorijo znacilno kulturno krajino, ki obdaja vas. V naselju se
odpirajo stevilni kvalitetni pogledi na dolino in okoliska naselja.

Usmeritve za doloc¢itev DrUO
Naselje nima drugega ureditvenega obmocja.

Usmeritve za dolocitev PP
Naselje ima eno obmocdje posamicne poselitve, ki se ohranja v obstojecem
obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanj ke powrsine
cbmodja centralnih dejavnosti
cbmodja proizvednin dejavnosti
pos ebna ohmodja
------ ureditveno obmogje naselja . B
obmocja zelenih powrsin

—— dolgoro¢na smer $iritve . . ..
9 I:l ocbmocjs prometnih povwrsin

| za poselitev manj ustrezno obmotje

': posamitna poselitev

.; drugo ureditveno obmocje

e poselitveni robovi

- stavbe

%  dominante v prostoru

cbmaodja komunikacipk e, energetske
in ckoljsk e infras truk ture

Emetijska zemljiica
gozdna zemljgda
vodna zemljca

ostals ocbmodja
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Zali Breg
Opis naselja

RazloZeno naselje v spodnjih Goriskih Brdih leZi na zahodnem pobodju fliSnega
slemena, kilometer severovzhodno od Dobrovega. HiSe so razporejene ob
cesti med Smartnim in Dobrovim. Na vzhodnem pobo¢ju je zaselek Sturnéevo.
Domadini naselje imenujejo Slomberk (iz nemgkega imena Schon Berg).

Leto izgradnje stanovanjskih stavb

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990
I 1991 - 2009
I 2010- 2022

Leto izgradnje stavb za kmetijstvo

[ ]do1914

[ ]1915-1945
[ 1946 - 1968
I 1969 - 1990

I 1991 - 2009

I 2010- 2022

T A

Slika: Prikaz naselja Zali Breg
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Zali Breg

Analiza stanja

Osnovni podatki o naselju

velikost naselja (ha) 50,08
Stevilo prebivalcev 77
indeks staranja prebivalstva 158,3
naravni prirast 0
povrsina kmetijskih zemljis¢ (ha) 38,09
povrsina gozdnih zemljis¢ (ha) 5,58
povrsina pozidanih zemljis¢ (ha) 4,60

Analiza stavb

Stevilo stavb 67
Stevilo stavb namenjenih bivanju 45
Stevilo stavb oz. stavbnih delov namenjenih kmetijstvu 15

Stevilo stavb izven stavbnega zemljis¢a

povprecna etaZnost stavbe 2,40

povprecna velikost stavbe (m?) 112,54

Stavbe s funkcijami

@ vrtec

osnovna ola

® sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK < 20ha
. sede? kmetijskega gospodarstva - povriina GERK > 20ha

parki in zelenice
U igriséa
pokopaliséa

Namembnost stavb

| enoali dvostanovanjska stavba

- veéstanovanjska stavba

B km etijske stavbe

- stavbe za gospodarske in poslovne namene
I stavbe za javne sluzbe in storitve

- stavbe za opravljanje verskih dejavnosti
- stavbe za storitvene in trgovske namene

[ druge stavbe

Dejanska raba zemljisé
trajni nasad
I km etijsko zemljisée v zaraséanju
= gozd
trajni travnik
| njive in travniki
voda

Slika: Analiza stanja naselja Zali Breg

7 A, T
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Zali Breg

Analiza stanja

SS Obmodja stanovanj

SSa obmoc¢ja stanovanjskih povrsin

obmocja stanovanjske prostostojece gradnje pretezno
SSe |enodruzinskih hi$

SSv obmocja veéstanovanjske gradnje

SK Povrsine podeZelskega naselja 3,82 2,78 1,04 27,23
obmocja histori¢nega oziroma funkcijskega jedra podezelskega
SKj naselja

SP Povrsine poditniskih his

CU Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD Druga obmodja centralnih dejavnosti

obmocja namenjena dejavnostim izobrazevanja, vzgoje in

CDi Sporta

obmocja namenjena dejavnostim kulture ter verskim

CDk  |objektom s pripadajocimi ureditvami

obmo¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,

CDo |storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjsa obrt

obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega

CDz  |varstva

1P Povrsine za industrijo

1G Gospodarske cone

1K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT Povrsine za turizem

7S Povrsine za oddih, rekreacijo in $port

ZD Druge urejene zelene povrsine
ZK Pokopalis¢a

Pz Povriine Zeleznic

PO Ostale prometne povrsine 0,01 0,01 0 0
T Obmo¢ja komunikacijske infrastrukture
E Obmodja energetske infrastrukture

[e] Obmo¢ja okoljske infrastrukture
A

A

Povrsine razpr$ene poselitve 0,37 0,37 0 0
obmo¢ja namenjena dejavnostim kulture ter verskim
(CDk) [objektom s pripadajocimi ureditvami

Analiza nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in praznih objektov

Stevilo stavb namenjenih bivanju 45
stavbe namenjene bivanju brez prebivalca 10
povrsina nepozidanih stavbnih zeml;jis¢ (ha) 1,04
deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ (%) 18,5

Stavbe po tipu in uporabi

Il stanovanjske stavbe

B nestanovanjske stavhe

:l stavbe izven obmocij stavbnih zemljis¢
Bl prazne stanovanjske stavbe

Veljavna namenska raba prostora -
- stavbna zemljisca

obmocja stanovanj
[ obmo¢ja centralnih dejavnosti
[ obmogja proizvodnih dejavnosti
[ posebnaobmogja
[ obmoc¢ja zelenih povriin
| | obmo¢ja prometnih povriin
obmocja kemunikacijske, energetske
= in okoljske infrastrukture
; povriine razpriene poselitve
[ obmogja vodne infrastrukture
ostala obmodja
E meja stavbnega zemljisca

Slika: Prikaz stanja prostora Zali Breg : A £
Pe i, S - : —= - y g W [ nepozidana stavbna zemljiséa

Nepozidana stavbna zemljisca

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELIJ

Zali Breg

Analiza pravnih rezimov in omejitev v
prostoru

Kulturna dedis¢ina

arheolosko najdisce
@ naselbinska dedii¢ina

in stavbna dediscina

- dedis¢ina priporocilno
S spomenik

D vplivno obmogje

Naravna dedis¢ina

& . naravne vrednote - jame
T::‘.’:"'/?"‘»—*y,,(f (O naravne vrednote - totke
@ spomenik
B ekolosko pomembna obmodéja
Natura 2000

vew:

¢+« zavarovana obmo¢ja narave

Ty,

EE obmocja zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti Nova Gorica

Varstvo gozdov
- varovalni gozd

Poplave

Y4 velika poplavna nevarnost

/% srednja poplavna nevarnost
majhna poplavna nevarnost
preostala poplavna nevarnost

Erozija

77 opozorilno obmogéje - zahtevni zaititni ukrepi

Varstvena obmo¢éja vodnih virov
Il. varstveni re#im

Slika: Analiza pravnih reZimov Zali Breg

LOCUS prostorske informacijske reitve d.o.o. 2741276



Strokovne podlage za usmerjanje poselitve v ob¢ini Brda USMERITVE RAZVOJA POSELITVE Z ANALIZO POSAMEZNIH NASELL

Zali Breg

Predlog urejanja prostora

RAZVOJNE MOZNOSTI NASELIA

Demografski kazalniki v naselju Zali Breg nakazujejo na rahel upad Stevila
prebivalstva in visji indeks staranja, kar pomeni, da je v naselju vec starega
kot mladega prebivalstva. 18,5% stavbnih zemljis¢ je nepozidanih, 10
objektov je praznih. V naselju prevladujeta bivanjska in kmetijska funkcija. Ob
izkazanih trendih ima naselje dovolj prostorskih moZnosti za razvoj, zato
prostorske rezerve niso potrebne.

KONCEPT RAZVOJA NASELIA

Usmeritve za dolo¢itev UON

Za naselje Zali Breg je znacilna slemenska (obcestna pozidava). Prevladujejo
stanovanjske hise, med njimi pa se pojavljajo tudi kmetijska gospodarstva.
Naselje nima izrazite dominante. Novogradnje so moZne kot zgo$cevanje
gradnje med obstojeco pozidavo. Pozidava naj ostane na zgornji strani ceste.
Za vso obcestno poselitev se doloci ureditveno obmocje naselja. Spodbuja se
notranji razvoj z aktiviranjem obstojecih prostorskih potencialov, zato se
novih stavbnih povrsin vecjega obsega v naselju ne nacrtuje. Zaradi ruralnega
znacaja naselja se dovoljuje gradnja manjsih gostot.

Usmeritve za dolocitev DruO
Severno od naselja se opredeli drugo ureditveno obmocje.

Usmeritve za dolocitev PP
Razprsena gradnja je dolocena kot posamicna poselitev in se ohranja v
obstojecem obsegu.

Veljavna namenska raba prostora
stanovanke poviiine
cbmodja centralnih dejavnosti
obmaoéja proizvadnih dejavnosti

-===== yreditveno obmocje naselja pos ebna cbmocjs

— dolgoro&na smer $iritve cbmacja zelenif powisin

] za poselitev manj ustrezno obmotje l:l sbmatjs prametnih pavriin

| Slika: Predlog urejanja naselja Zali Breg

Y Ay, TSR

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

™ Grugo ureditveno obmotje

wesseeeed

e poselitveni robovi

[ stavbe

%  dominante v prostoru

...... cbmodja komunikacipk e, energetske

in ckoljisk e infras truk ture
kmetijska zemljifca
gozdna zemljida
wodna zemljEéa

ostals cbmodja
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